Sygn. akt XVI C 1347/15

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 28 paZdziernika 2014 r. E. R. i S. R. wnie§li o zasadzenie solidarnie na ich rzecz od E. W. kwoty 12
424,24 7} wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od:

- kwoty 2 220,64 z} od dnia 11 stycznia 2014 r. do dnia zaplaty;
- kwoty 2 220,64 zt od dnia 11 lutego 2014 r. do dnia zaplaty;

- kwoty 2 220,64 z} od dnia 11 marca 2014 r. do dnia zaplaty;

- kwoty 2 220,64 z} od dnia 11 kwietnia 2014 r. do dnia zaplaty;
- kwoty 2 220,64 7zt od dnia 11 maja 2014 r. do dnia zaplaty;

- kwoty 210,72 zt od dnia 11 maja 2014 r. do dnia zaplaty;

- kwoty 1 110,32 z} od dnia 11 czerwca 2014 r. do dnia zaplaty.

Ponadto powodowie wnie$li o zasadzenie solidarnie na ich rzecz od pozwanego kosztow zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu wskazano, ze strony laczyla umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...)
potozonego w budynku przy ul. (...) w W., na mocy ktérej pozwany zobowiazany byl ptaci¢ powodom czynsz w
wysokosci 2 200,00 zt oraz zaliczki za gaz w wysokoSci 20,64 zl, a takze oplacaé koszty zwigzane z eksploatacja lokalu
i mediow. Powodowie zatrzymali kwote 2 200,00 zl uiszczona przez pozwanego tytulem kaucji, a nadto pozwany
zaplacil powodom kwote 2 900,00 zt. Sumy te zostaly przez powodéw zaliczone na poczet zadluzenia pozwanego w
ten sposob, ze: kwote 2 263,84 zt zaliczono na poczet czynszu za grudzien 2013 r. wraz z zaleglo$ciami za gaz; kwote 1
400,22 7zl zaliczono na poczet rozliczenia za media w I polroczu 2014 r. w kwocie 64,79 zl; kwote 1 371,25 zl zaliczono
na poczet czeéci rozliczenia za wode i gaz za II pblrocze 2013 r. Zgodnie z zawartym przez strony porozumieniem z
dnia 24 kwietnia 2014 r. w przedmiocie rozliczenia wplat miesiecznych za wynajem mieszkania, ryczalt gazu i zuzycia
wody za II polrocze 2013 r. odsetki z tego tytulu naleza sie od 11 maja 2014 r. (pozew, k. 2 — 4).

Nakazem zaplaty wydanym w postepowaniu upominawczym z dnia 7 listopada 2014 r. tut. Sad w caloSci uwzglednil
zadanie pozwu (nakaz zaplaty, k. 30).

Od ww. nakazu zaplaty pozwany wniost skutecznie sprzeciw, w ktorym wniost o oddalenie pow6dztwa w caloSci. W
uzasadnieniu wskazano, ze pozwany nie otrzymal od powodow ostatecznego rozliczenia najmu lokalu, nie ma wgladu
w czeé¢ rachunkodw, z jakich wynika dochodzona kwota, pozwani nie rozliczyli innych dokonanych przezen wplat i w
zwigzku z tym kwestionuje wysoko$¢ roszczenia (sprzeciw, k. 38 — 39).

Pismem procesowym z dnia 7 wrzes$nia 2014 r. powodowie zmodyfikowali swe zgdanie w ten sposob, ze wnieéli o
zasadzenie od pozwanego kwoty 11 624,24 7zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od:

- kwoty 1 420,64 z} od dnia 11 stycznia 2014 r. do dnia zaplaty;
- kwoty 2 220,64 7z od dnia 11 lutego 2014 r. do dnia zaplaty;

- kwoty 2 220,64 z} od dnia 11 marca 2014 r. do dnia zaplaty;

- kwoty 2 220,64 z} od dnia 11 kwietnia 2014 r. do dnia zaplaty;

- kwoty 2 220,64 7zt od dnia 11 maja 2014 r. do dnia zaplaty;



- kwoty 210,72 z} od dnia 11 maja 2014 r. do dnia zaplaty;

- kwoty 1 110,32 z} od dnia 11 czerwca 2014 r. do dnia zaplaty;

oraz o zasadzenie odsetek ustawowych od kwot:

- 200,00 z} od dnia 11 stycznia 2014 r. do dnia 9 maja 2014 r.;

- 200,00 z} od dnia 11 stycznia 2014 r. do dnia 15 pazdziernika 2014 r.;
- 100,00 zt od dnia 11 stycznia 2014 r. do dnia 10 grudnia 2014 r.;

- 100,00 zt od dnia 11 stycznia 2014 r. do dnia 27 lutego 2015 1.;

- 200,00 z} od dnia 11 stycznia 2014 r. do dnia 29 maja 2015 .

W uzasadnieniu wskazano, ze powodowie omylkowo nie uwzglednili dwoch wplat dokonanych przez pozwanego:
przed wniesieniem powddztwa na kwote 400,00 zl oraz po jego wniesieniu (w dniu 10 grudnia 2014 r. — 100,00 zl; w
dniu 27 lutego 2015 r. — 100,00 zl; w dniu 29 maja 2015 r. — 200,00 z}), tj. na lgczng kwote 800,00 zl, i w tym zakresie
modyfikuja powddztwo (pismo k. 75-78).

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 23 marca 2012 r. powodowie E. R. i S. R. zawarli z pozwanym E. W. na czas nieoznaczony umowe najmu
lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku przy ul. (...) w W.. Strony ustalily, iz pozwany zobowigzany
jest oplacaé¢ miesieczny czynsz w kwocie 2 200,00 zl, ktory ma by¢ platny do dnia 10. kazdego miesigca poczynajac
od maja 2012 r., nadto pozwany zobowiazany jest do pokrywania optat eksploatacyjnych zwigzanych z korzystaniem
z lokalu w § 6 pkt 2. Najemca zobowigzal sie do ponoszenia kosztoéw zuzycia energii elektrycznej, wody i gazu
na podstawie rachunkéw z zastosowaniem stawek dostawcow mediéw wedlug faktycznego zuzycia na podstawie
odczytow z urzadzen pomiarowych. Kaucja w wysokoSci 2 200,00 z} zostala uiszczona wynajmujacym przez najemce
w dniu zawarcia umowy i zostanie zwrdcona najemcy po rozwiazaniu stosunku najmu, rozliczeniu wszystkich
rachunkow i sporzadzeniu protokolu zdawczo-odbiorczego w terminie 15 dni od zakonczenia umowy. Strony ustalily,
iz wynajmujacy moga wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, je$li m. in. najemca dopuszcza sie zwloki
powyzej 14 dni z zaplata czynszu i innych oplat eksploatacyjnych (umowa najmu, k. 8 — 10).

E. W. nie uiScil na rzecz E. R. i S. R. czynszu najmu i zaliczek na gaz za okres od stycznia do 15 czerwca 2014r.
(okolicznoéci bezsporne)

E. W. uiScil na rzecz E. R. i S. R. tytulem czynszu najmu m.in. nastepujace kwoty:

- w dniu 9 maja 2014r. 200 z}

- w dniu 15 pazdziernika 2014r. 200 zt

- w dniu 10 grudnia 2014r. 100 zt

- w dniu 27 lutego 2015r. 100 z}

- w dniu 29 maja 2015r. 200 zt

(okolicznoéci bezsporne)



W zwiagzku z niewywiazywaniem sie E. W. z zobowiazania odnos$nie do zaplaty czynszu najmu lokalu oraz oplat
eksploatacyjnych strony rozwiazaly umowe najmu z dniem 15 czerwca 2014 r. W tym tez dniu przekazano
przedmiotowy lokal na rzecz E. R. i S. R.. (okolicznosci bezsporne).

E. R.iS. R. zaliczyli wplate E. W. na ich rzecz w wysokosci 100 zt oraz zlozona przez niego kaucje w wysokoéci 2200
z} m.in. na pokrycie oplat za energie elektryczng w wysokosci 64,79 zt

(okolicznoé¢ uznana za przyznana w trybie art. 230 k.p.c.)

Koszty zwigzane z dostawa wody i gazu do przedmiotowego lokalu, ktérych pozwany E. W. nie uiScil do dnia
zamkniecia rozprawy (oprocz zaliczek za dostawe gazu w wysokosci 20,64 zl placonych wraz z czynszem) wynosza w
sumie 145,93 zl (informacja o oplatach za lokal z dnia 24 marca 2014 r., k. 11; prognoza zuzycia gazu, k. 12; rozliczenie
kosztow zuzycia wody zimnej i cieplej, k. 15; informacja o rozliczeniu kosztoéw z dnia 20 marca 2014 r., k. 16; wyliczenie
zuzycia wody za okres od 1 stycznia 2014 r. do 15 czerwca 2014 r., k. 17; rozliczenie zuzycia kosztow zuzycia wody
zimnej i cieplej z dnia 17 wrzeénia 2014 r., k. 18).

Problemy z platnoécia E. W. za czynsz najmu i z tytulu mediéw dostarczanych do lokalu rozpoczely sie od
okresu jesienno-zimowego (...). E. W. wowczas wielokrotnie chorowal - przewlekla grypa powiklana zaburzeniami
hormonalnymi, co przyczynilo sie do utraty mozliwosci zarobkowania. Stan ten trwa do dnia dzisiejszego. (dowdd:
karty leczenia ok. jesien-zima 2014/ dowod od marca 2014, k. 40-42, 46-51, okolicznoSci uznane za przyznane,
okolicznoS$ci uznane za przyznane w trybie ar. 230 k.p.c.). Od 23 stycznia 2015 r. pozwany jest zarejestrowany jako
osoba bezrobotna. W dniu (...) urodzilo mu sie dziecko (decyzja k. 52, zaswiadczenie k. 53).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentéw i ich kopii, ktérych wiarygodnosé i autentyczno$é
nie byla podwazana przez zadna ze stron. Sad réwniez nie znalaz}l podstaw, aby odméwi¢ im wiarygodnos$ci i mocy
dowodowej, dlatego uznal je za niebudzacy watpliwosci, a przez to zastugujacy w pelni na wiare, material dowodowy.
Podkreslenia wymaga bowiem, iz pozwany zakwestionowal wysoko$¢ dochodzonego przez powodéw roszczenia
wskazujac, iz nie ma wgladu w cze$¢ rachunkow, z ktérych dochodzona kwota wynika.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo zasluguje na uwzglednienie w zasadniczej czeSci.

Zgodnie z brzmieniem art. 659 k.c., przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie odda¢ najemcy rzecz do
uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz
(8§ 1), a czynsz moze by¢ oznaczony w pienigdzach lub w §wiadczeniach innego rodzaju (§ 2). Najemca obowiazany jest
uiszczac czynsz w terminie uméwionym (art. 669 § 1 k.c.).

Zrodiem stosunku prawnego laczacego strony niniejszego postepowania byta umowa najmu z dnia 23 marca 2012 .
W umowie tej strony ustalily, iz pozwany jako wynajmujacy lokal mieszkalny zobowiazany byl do zaplaty czynszu w
wysokosci 2 200,00 zl miesiecznie w terminie do 10 dnia kazdego miesigca poczawszy od maja 2012 r. powiekszonego
o kwote 20,64 zl tytulem zaliczki za gaz. W zwigzku z utrzymujaca sie utratg plynnosci finansowej pozwanego
poczawszy od grudnia 2013 r., strony rozwigzaly umowe najmu, a pozwany zobowiazat sie do zaplacenia catkowitych
kosztow z tytulu czynszu najmu przedmiotowego lokalu oraz optat eksploatacyjnych, ktéremu to zobowiazaniu nie
sprostal w caloSci do dnia zamkniecia rozprawy.

Powyzsze uzasadnia zasadzenie dochodzonej przez powodéw naleznoéci na ich rzecz od powoda po dokonaniu
stosownych potracen wynikajacych z dokonywanych przez pozwanego wplat. Na zasadzona nalezno$¢ w wysokosci 11
644,99 z} skladaja sie nastepujace kwoty:



- 1 420,64 zt wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 11 stycznia 2014 r. do dnia zaplaty stanowigca réznice miedzy
suma czynszu najmu za styczen 2014 r. powiekszonego o zaliczke na gaz (2 220,64 z1) a kwota wplat dokonanych przez
pozwanego przed wniesieniem pozwu oraz w toku postepowania (800,00 z1);

- 2 220,64 7zl wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 11 lutego 2014 r. do dnia zaplaty stanowigcg sume czynszu najmu
za luty 2014 r. powiekszong o zaliczke na gaz;

- 2 220,64 zl wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 11 marca 2014 r. do dnia zaplaty stanowigca sume czynszu najmu
za marzec 2014 r. powiekszona o zaliczke na gaz;

- 2 220,64 7l wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 11 kwietnia 2014 r. do dnia zaplaty stanowiaca sume czynszu
najmu za kwiecien 2014 r. powiekszona o zaliczke na gaz;

- 2 220,64 zl wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 11 maja 2014 r. do dnia zaplaty stanowigca sume czynszu najmu
za maj 2014 r. powiekszona o zaliczke na gaz;

- 145,93 zt wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 11 maja 2014 r. do dnia zaplaty stanowigca zaleglos$é za wode i gaz
za Ii pdlrocze 2013r.;

- 1110,32 zl wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 11 czerwca 2014 r. do dnia zaplaty stanowigca sume réwna polowie
cZynszu najmu za miesiac czerwiec 2014 r. powiekszonego o zaliczke na gaz z uwagi na fakt rozwigzania umowy z
dniem 15 czerwca 2014 r.;

- 85,54 zt tytulem skapitalizowanych odsetek ustawowych za okres od 11 stycznia 2014r. do daty wplaty poszczegolnych
kwot, w sposob jaki to jest ujete w pi$émie pelnomocnika powodéw z dnia 2 wrzesnia 2015 r. (k. 25)

Sad oddalil powddztwo w zakresie kwoty 800 zl, czyli w zakresie kwoty, ktéra pozwany uiScil na rzecz powodow, a
ktdra nie zostala uwzgledniona przez powodéw. Jednakze Sad skapitalizowal odsetki ustawowe za okres od 11 stycznia
2014r. do daty wplaty poszczegdlnych kwot, w sposob jaki to jest ujete w piSmie pelnomocnika powodéw z dnia 2
wrzesnia 2015 1. (k. 25) i doliczyt te kwote do kwoty zasadzonej wyrokiem. Sad oddalil réwniez powddztwo w zakresie
kwoty 64,79 zt z tytulu oplat za energie elektryczng do dnia 15 czerwca 2014r, ktérg to kwote powodowie potracili z
kwota wplacona przez pozwanego. W ocenie Sadu powodowie nie wykazali zasadnoéci dochodzenia powyzej kwoty.
Nalezy zauwazy¢, ze pozwany zgodnie z umowa najmu mial obowiazek uiszczaé oplaty za faktyczne zuzycie mediow w
tym pradu na podstawie odczytéw z urzadzen pomiarowych. Rozliczenie z k. 14 na kwote 64,79 zl nie jest podpisane
i w gruncie rzeczy nie wiadomo kto je sporzadzil, tak wiec nie moze by¢ podstawa obcigzenia pozwanego ta kwota.
Warto rowniez zauwazy¢, ze z dokumentu prywatnego z dnia 30 kwietnia 2014r. (k. 24) nie wynika, by pozwany uznat
powddztwo o zaplate tej konkretnej kwoty — uznal on swoéj dlug co do innej kwoty 188 zl, a poza tym nie mogl on
w dniu 30 kwietnia 2014r. uznaé kwoty 64,79 zl, ktéra wedlug o$wiadczenia powoddw miata dotyczy¢ rozliczenia za
dostawe pradu do dnia 15 czerwca 2014r. natomiast rozliczenie dokonane przez (...) S.A. (k. 12) dotyczy prognozy za
okres od 1 czerwca 2014 r. do 31 lipca 2014r., czyli dotyczy pierwszych pietnastu dni czerwca 2014 r. jednakze jest to
prognoza zuzycia a nie rozliczenie faktycznego zuzycia, ktére pozwany zobowiazany by} pokry¢.

W zakresie odsetek Sad orzekl na podstawie art. 481 § 1 k.c. stanowigcego, ze jezeli dluznik op6Znia sie ze spelnieniem
Swiadczenia pienieznego, wierzyciel moze zadac odsetek za czas op6zZnienia, chociazby nie poniost zadnej szkody i
chociazby op6znienie bylo nastepstwem okoliczno$ci, za ktore dtuznik odpowiedzialnoSci nie ponosi. W niniejsze;j
sprawie na pozwanym ciazyt obowiazek uiszczania naleznosci z tytulu najmu lokalu powiekszonego o kwote zaliczki
na gaz do 10. dnia kazdego miesiaca wynikajacy wprost z zawartej umowy. W zwigzku z niewykonaniem powyzszego
zobowigzania w terminie nalezy przyja¢, iz pozwany od ww. dat pozostawal w zwloce co do zaplaty kazdej z
wymienionych kwot, co uzasadnia zasadzenie odsetek w ww. zakresie.

Z tych wszystkich wzgledow, na podstawie powolanych przepiséw Sad orzek! jak w pkt. I sentencji wyroku.



Zgodnie z art. 102 k.p.c. w wypadkach szczeg6lnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko
cze$¢ kosztow albo nie obciazaé jej w ogodle kosztami.

Zdaniem Sadu w niniejszej sprawie zaistnialy przeslanki jedynie do cze$ciowego obcigzenia pozwanego kosztami
postepowania. Sad uwzgledniajac to, ze E. W. jest osoba nieposiadajaca pracy, rowniez z powodéw zdrowotnych -
przewleklej grypy powiklanej zaburzeniami hormonalnymi oraz to, ze w tym trudnym dla niego okresie urodzilo mu sie
dziecko, ktora to sytuacja ze swej natury sprawia, ze zwiekszaja sie potrzeby finansowe rodziny, odstapil od zasadzenia
na rzecz powodow kosztow zastepstwa procesowego w wysoko$ci 2.417 zl, a zasadzil na ich rzecz jedynie zwrot oplaty
od pozwu w wysoko$ci 622,00 zl, uznajac powodéw w trybie art. 100 k.p.c. jako wygrywajacych niniejsza sprawe w
pelnym zakresie. Z tych wzgledéw Sad postanowil jak w pkt. III sentencji wyroku.

ZARZADZENIE
1. (..);
2.(..).



