Sygn. akt IT C 2834/22

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 16 pazdziernika 2023 r.

Pozwem z dnia 23 sierpnia 2022 r. (data nadania przesylki) powod Miasto S. W. Zaklad (...) w D. M. wniost

o nakazanie pozwanym P. L., D. Z. i maloletniej E. Z. oprdznienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego o
nr(...)potozonego przy ul. (...) w W.. Powdd wniost ponadto o orzeczenie braku uprawnien pozwanych do zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego oraz o zasadzenie solidarnie od pozwanych na rzecz powoda kosztéw procesu, a takze
kosztow zastepstwa procesowego wedtug norm prawem przepisanych.

W uzasadnieniu wskazano, ze pozwani zamieszkujg lokal o nr(...) przy ul. (...) w W. bez tytulu prawnego. Na podstawie
umowy najmu z dnia 04 wrzeénia 1974 r. sporny lokal nabyli A. i B. S. (1). A. S. zmarla w dniu 20 grudnia 2000 r.,
za$ B. S. (1) w dniu 29 wrze$nia 2019 r. Po $mierci najemcow lokal zamieszkiwal ich wnuk — pozwany P. L.. Zdaniem
powoda pozwany P. L. nie nalezy do kregu os6b uprawnionych na podstawie art. 691 k.c. do wstapienia w stosunek
najmu. Odnoszac sie do pozostalych pozwanych powdd wskazal, ze zaréwno D. Z. jak i E. Z. zamieszkaly w lokalu przy
ul. (...)po $mierci najemcow i w §wietle obowiazujacych przepiséw nie znajduje zastosowania wzgledem pozwanych
art. 2 i 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw (dalej takze jako: ,,uopl”).

W dniu o1 pazdziernika 2021 r. pozwani zostali wezwani do puszczenia lokalu. Pozwani nadal zamieszkuja sporny
lokal.

(pozew — k.2 —4)

Pozwani w odpowiedzi na pozew zlozonej w dniu 28 pazdziernika 2022 r. (data nadania przesylki) na podstawie
art. 25 k.p.c. zakwestionowali warto$¢ przedmiotu sporu jednoczeénie wnoszac o oddalenie powbdztwa w catosci
oraz o zasadzenie od powoda na rzecz pozwanych zwrotu kosztow procesu wraz z poniesionymi kosztami zastepstwa
procesowego wedlug nom przepisanych.

W pierwszej kolejnosci pozwani zaprzeczyli twierdzeniom powddki odnoszacym sie do braku tytulu prawnego do
zamieszkiwania lokalu nr (...) przy ul. (...)

w W.. Pozwani przyznali, Ze pierwotnymi najemcami spornego lokalu przy ul. (...)Jw W. byli A. i B. S. (1), przy czym
podkreslono, ze pozwany P. L. zamieszkiwal ww. lokal od 2006 r. nieprzerwalnie do $mierci najemcy, az do chwili
obecnej. Wedlug pozwanego sporny lokal przy ul. (...)

w W. powinien zosta¢ mu przyznany na podstawie art. 691 k.c., albowiem pozwanego z dziadkiem lgczyla szczegblna
wiez emocjonalna, prowadzili wspolne gospodarstwo rolne, a takze w chwili §mierci najemcy pozwany zamieszkiwal
z nim sporny lokal, co zostalo udokumentowane za pomoca zlozonych dowodéw w postaci o§wiadczen

o zamieszkaniu na ktérych figuruje imie i nazwisko pozwanego.

(odpowiedz na pozew — k. 47 — 50v.)

Pismem procesowym z dnia 20 grudnia 2021 r. (data nadania przesylki) powdd podtrzymal dotychczas
zaprezentowane stanowisko w sprawie wnoszac jednocze$nie

o wezwanie do udzialu w sprawie w charakterze pozwanej maloletniej N. L. (1) — corki pozwanych P. L. i D. Z., ktéra
rowniez zamieszkuje sporny lokal.

(pismo procesowe — k. 95 — 98)

Postanowieniem z dnia 04 stycznia 2023 r. Sad na podstawie art. 195 § 2 k.p.c. wezwal do udzialu w sprawie w
charakterze pozwanej maloletnig N. L. (1).

(postanowienie — k. 106)



Do czasu zamkniecia rozprawy stanowiska stron nie ulegly modyfikacjom.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Lokal mieszkalny numer (...) znajdujacy sie w budynku przy ul. (...)
w W. wchodzi w sklad zasobéw mieszkaniowych Miasta S. W..

(okolicznoéci bezsporne)

W dniu 15 listopada 1973 r. Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej W.-M. wydalo decyzje o przydziale lokalu
mieszkaniowego nr(...)przy ul. (...) w W. (obecnie (...). Lokal zostal przydzielony A. i B. S. (1).

W dniu 04 wrze$nia 1974 r. pomiedzy powodem a A. i B. S. (1) zostala zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego
nr(...) przy ul. (...)

w W. (obecnie Woloska 54). Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony. Warto$¢ miesiecznego czynszu do ktérego
uiszczania zostal zobowigzany najemca miata wynosi¢ 181,00 zl. Laczna wysoko$¢ oplat za utrzymanie mieszkania
zostala oszacowana na 298,00 zl. Wynajmujacy uiscit dwie kaucje w wysokosci 5.868 z1 i 89 zt tytulem zabezpieczenia
utrzymania lokalu.

(okolicznoéci bezsporne, a ponadto: decyzja o przydziale lokalu — k. 7; umowa najmu lokalu mieszkalnego — k. 8 — 12)
A. S. zmarla w dniu 20 grudnia 2000 r., wobec czego lokal(...) przy ul. (...) w W. zamieszkiwal B. S. (1).
(o$wiadczenia o zamieszkiwaniu — k. 12, 13, 15, 18 — 19; odpis skrécony aktu zgonu A. S. — k. 14)

Pozwany zamieszkiwal waz z dziadkiem sporny lokal. B. S. (1) zmarl

w dniu 29 wrze$nia 2019 r. Pozwany po $§mierci najemcy zamieszkiwal sporny lokal sam.

W 2020 1. do spornego lokalu wprowadzila sie D. Z. oraz maloletnia E. Z.. W zlozonym o§wiadczeniu o zamieszkiwaniu
pozwany wskazal, ze sporny lokal zamieszkuje rowniez matoletnia N. L. (2).

(o$wiadczenia o zamieszkiwaniu P. L. — k. 16 — 17, 20; oéwiadczenia
o zamieszkiwaniu pozwanych — k. 21 — 22 i 99; odpis zupelny aktu zgonu B. S. (1) — k. 25, zeznania §wiadkéw: I. S. i
D. P. — k. 115v. — 116v.; zeznania $wiadkow: 1. O., B. C. — k. 131 — 133; zeznania $wiadkow: Z.1 A. L. — k. 134 — 137)

Pozwany w dniu 28 listopada 2019 r. (data prezentaty) zlozyl wniosek o najem lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony po $mierci zmarlego najemcy (art. 691 k.c.). Pismem

z dnia 01 pazdziernika 2021 r. miasto s. W. odmoéwito zakwalifikowania ww. wniosku do realizacji. W treéci pisma
wskazano, ze pozwany zamieszkuje lokal bez pisemnej zgody powoda. Co wiecej powdd wskazal, ze pozwany ma
mozliwo$¢ zabezpieczenia swoich potrzeb mieszkaniowych w swoim poprzednim miejscu zamieszkania, tj. przy ul. Ul
R. (..)wW.lub przy ul. (...) (...) w W.. Ponadto powod wezwal jednocze$nie pozwanego do dobrowolnego opréznienia
zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu w terminie 30 dni od daty otrzymania niniejszego pisma.

(wniosek o najem lokalu mieszkalnego — k. 23 i 71; pismo powoda — k. 241 72)

P. L. w dniu 29 pazdziernika 2021 r. (data prezentaty) wniost skarge na uchwate Zarzadu D. M. Miasta S. W. w dnia 22
wrzesnia 2021 1. o nr (...) zaskarzajac ja w calo$ci. Postanowieniem z dnia 04 kwietnia 2022 r. Sad Administracyjny
w Warszawie w sprawie toczacej pod sygnaturg akt IT SA/Wa 3932/21 odrzucil skarge P. L. w przedmiocie odmowy
zakwalifikowania wniosku

o udzielenie pomocy mieszkaniowe;.

(skarga — k. 73 — 78; postanowienie z dnia 04 kwietnia 2022 r. — k. 82)

Pozwani regularnie uiszczaja nalanosci z tytulu zamieszkiwania spornego lokalu.



(bezsporne)
Do daty zamkniecia rozprawy pozwani nie opuscili zajmowanego lokalu.
(okolicznosé bezsporna)

Powyzszy stan faktyczny sad ustalit na podstawie wymienionych wyzej dokumentéw, zgromadzonych w aktach
niniejszej sprawy, uznajac je za zgodne z oryginalami

i rzeczywistym stanem rzeczy i nie znajdujac podstaw do kwestionowania ich prawdziwosci

z urzedu. W poczynionych ustaleniach sad opart sie ponadto na zeznaniach pozwanego, uznajac te dowody za
wiarygodne. Ponadto Sad posilkowal sie zeznaniami zlozonymi przez §wiadkow I. S, D. P.,1.O.,B.C.,Z. L.iA. L.. Z
zeznan $wiadkow wynika, ze pozwany zamieszkiwal ze zmarlym dziadkiem B. S. (1)

w mieszkaniu przy ul. (...), wspolnie prowadzili gospodarstwo domowe. Dziadek utrzymywat pozwanego, ktory cierpi
na zdiagnozowana chorobe (...). Rodzice pozwanego po tym jak syn nie chcial kontynuowac nauki, zdecydowali sie
na to aby sie wyprowadzil

isam zaczal zarabiaé¢ na wlasne utrzymanie. Kwestia utrzymywania pozwanego przez dziadka nie zostala uregulowana
prawnie.

W ocenie sagdu dowody te, w zakresie w jakim stanowily podstawe poczynionych
W niniejszej sprawie ustalen faktycznych, tworza zasadniczo sp6jny i nie budzacy watpliwoséci w $wietle wskazan
wiedzy i do$wiadczenia zyciowego, a przez to zastugujacy na wiare material dowodowy.

Czyniac ustalenia faktyczne, sad uwzglednil takze zgodne twierdzenia stron w trybie art. 229 k.p.c. oraz twierdzenia
strony, ktérym przeciwnik nie przeczyl w trybie art. 230 k.p.c.

Sad zwazyl co nastepuje:
Wywiedzione przez powoda powodztwo eksmisyjne nie zastugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z tredcig art. 222 § 1 k.c. wlaSciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przysthuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Pow6d domagal sie nakazania pozwanym opuszczenia i oproznienia lokalu mieszkalnego nr(...)polozonego w
budynku przy ul. (...) w W. oraz wydania go powodowi, wskazujac jednoczesnie, ze pozwani zajmuja ten lokal bez
tytulu prawnego. Wobec tego wywiedzione przez powoda roszczenie ma charakter wydobywczy (windykacyjny) i
znajduje podstawe prawna w dyspozycji przytoczonego powyzej przepisu. Warunkiem udzielenia ochrony prawnej
przewidzianej w art. 222 § 1 k.c. jest kumulatywne spelnienie nastepujacych przestanek:

wydania rzeczy musi zada¢ jej wlasciciel,
roszczenie o jej wydanie musi by¢ kierowane przeciwko osobie, ktora rzecza faktycznie wlada,
osobie wladajacej nie moze przystugiwac skuteczne wzgledem wiasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie bezspornym jest, ze wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...)polozonego w budynku przy ul.
(...)W W. jest powdd miasto s. W., a sporny lokal znajduje sie obecnie w faktycznym posiadaniu pozwanych. Oznacza
to, ze spelnione zostaly pierwsze dwie przestanki warunkujace zasadno$é powodztwa.

Majac na uwadze powyzsze Sad zobligowany byl ustali¢, czy w stosunku do pozwanych spelnione zostaly przestanki
okreSlone w art. 691 k.c., a tym samym czy pozwanym przyshuguje skuteczne wzgledem powoda uprawnienie do
wladania lokalem



w postaci prawa najmu spornego lokalu. JednoczesSnie Sad musial réwniez zbada¢ pod wzgledem przestanek czy
pozwani maja interes prawny (w rozumieniu art. 189 k.p.c.) do zadania ustalenia wstapienia przez nich w stosunek
najmu po zmarlym najemcy.

W ocenie Sadu pozwani niewatpliwie majg interes prawny w zadaniu ustalenia wstapienia w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego, albowiem maja niepewno$¢ wlasnej sytuacji prawnej, gdyz powod kwestionuje i podwaza istnienie
tytulu prawnego pozwanych do lokalu, czego dobitnym dowodem jest wytoczenie niniejszego powodztwa o eksmisje.

Zgodnie z art. 691 k.c. w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedgcy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktoérych najemca byl
obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.
Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w
tym lokalu do chwili jego émierci. Wyktadnia powyzszej regulacji prowadzi do wniosku, ze dla ustalenia wstgpienia w
stosunek najmu niezbedne jest spelnienie kumulatywnie dwoch przestanek:

stale zamieszkiwanie w lokalu do chwili Smierci najemcy;
przez osoby, wskazane w tym przepisie.

Pozwany P. L. wskazywal, Zze spehila powyzsze przestanki, gdyz zamieszkiwal w lokalu do chwili $mierci najemcy,
pozostawat z najemcg faktycznie we wspdlnym pozyciu oraz najemca byt obowigzany wobec niego do $wiadczen
alimentacyjnych.

Z materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie, w tym takze na podstawie zeznan §wiadkéw wynika, ze pozwany
mieszkal z najemcg w tym lokalu do dnia jego $mierci w lokalu nr (...) przy ul. (...)w W. i zamieszkuje tam nadal. W
ocenie Sadu pozwany nie nalezy jednak do kregu os6b wymienionych w art. 691 k.c. Przepis ten bowiem nie obejmuje
jako os6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu dalszych zstepnych zmartego najemcy, w tym wnukéw,
nawet gdy laczyla ich z najemca wiez gospodarcza

iuczuciowa (zob. uchwala SN z 21 maja 2002 r., III CZP 26/02, OSNC 2003, nr 2, p6z. 20,

z glosa czeSciowo aprobujaca J. P., Mon. Praw. 2003, nr 7, s. 328).

Pozwanego nie mozna réwniez zaliczyé do osdb, ktore pozostawaly faktycznie we wspdélnym pozyciu z najemca.
»Faktyczne wspolne pozycie” w rozumieniu art. 691 § 1 k.c., oznacza wiez laczaca dwie osoby pozostajace w takich
relacjach jak malzonkowie, w tym réwniez osoby tej samej plci, ale tworzace relacje o charakterze konkubinatu. Samo
pojecie "wspodlne pozycie" jest czesto uzywane i opisywane zar6wno w aktach prawnych, jak

i w doktrynie i judykaturze, posiada tym samym ugruntowana definicje odnoszaca sie do malzonkéw oraz oséb
odmiennej plci niebedacych malzenstwem i oznacza szczegblnego rodzaju wiez emocjonalna, fizyczng (cielesna)
i gospodarcza, obejmujaca niekiedy takze inne elementy, wsréd ktérych mozna wymieni¢ wspolne zamieszkanie,
niekonieczne dla trwania takiej wiezi, ale ja umacniajace. W ocenie Sadu, o ile pozwanego wraz z dziadkiem bezspornie
laczyla wiez uczuciowa i emocjonalna, to wiezi tej w zaden sposdéb nie mozna traktowaé jako ,wspdlnego pozycia”.
Pozycie to bowiem z zasady zaklada istnienie wiezi fizycznej, ktorej w relacji pozwanego z dziadkiem definitywnie brak.

Pozwany jest tez osoba, wobec ktérej najemca nie byl formalnie zobowigzany do $wiadczen alimentacyjnych.
Postepowanie dowodowe nie potwierdzilo, aby na zmarlym B. S. (2) spoczywal obowigzek alimentacyjny,
potwierdzony np. wyrokiem Sadu. Co wiecej z zeznan zlozonych przez matke pozwanego A. L. wynika, ze pozwany juz
jako osoba peloletnia przeprowadzil sie do mieszkania dziadka. Z uwagi na brak pracy, a takze Srodkéw do zycia od
rodzicow, wszelkie koszty utrzymania pozwanego ponosil zmarly najemca.

W tym jednak kontekscie nalezy mie¢ na uwadze brzmienie art. 128 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego (dalej takze
jako: ,k.r.0.”), zgodnie z ktérym obowigzek dostarczania Srodkéw utrzymania, a w miare potrzeby takze $rodkow
wychowania (obowiazek alimentacyjny) obcigza krewnych w linii prostej oraz rodzenstwo. Przy czym obowigzek



alimentacyjny obciaza zstepnych przed wstepnymi, a wstepnych przed rodzenstwem. Jezeli jest kilku zstepnych lub
wstepnych — obcigza blizszych stopniem przed dalszymi (art. 129 § 1 k.r.0.).

Art. 132 k.r.o0. stanowi, ze obowigzek alimentacyjny zobowigzanego w dalszej kolejno$ci powstaje dopiero wtedy, gdy
nie ma osoby zobowigzanej w blizszej kolejnoéci albo gdy osoba ta nie jest w stanie uczynic¢ zado§¢ swemu obowigzkowi
lub gdy uzyskanie od niej na czas potrzebnych uprawnionemu $rodkéw utrzymania jest niemozliwe lub polaczone

znadmiernymi trudno$ciami. Z kolei art. 133 k.r.o0., wskazuje, ze rodzice sa obowigzani do §wiadczen alimentacyjnych
wzgledem dziecka, ktore nie jest jeszcze w stanie utrzymac sie samodzielnie, chyba ze dochody z majatku dziecka
wystarczaja na pokrycie kosztéw jego utrzymania i wychowania. W tym miejscu wskazac rowniez nalezy, ze Trybunal
Konstytucyjny w wyroku z dnia 01 lipca 2003 r. (sygn. akt P 31/02) podniésl, iz na tle art. 691 k.c. do kregu oséb
~wzgledem ktorych najemca byl zobowiazany do $wiadczen alimentacyjnych” zaznacza sie charakterystyczna réznica

formuly w poréwnaniu do art. 988§ 1 k.c., gdzie mowa o ,,obcigzeniu najemcy obowigzkiem alimentacyjnym”. Ujecie

art. 691 k.c. w zestawieniu z art. 988 ' § 1 k.c. charakteryzuje sie wiekszym sprecyzowaniem: chodzi tu juz nie tylko
o0 ,obcigzenie obowigzkiem alimentacyjnym” ale wrecz o ,,zobowiazanie do $§wiadczen alimentacyjnych”, co oznacza
obowiazek nie potencjalny, lecz konkretnie sprecyzowany. Ma tu istnieé¢ nie tylko obowiazek alimentacyjny ale tez

zobowigzaniowy, bowiem to najemca jest zobligowany do $wiadczen alimentacyjnych. Analiza systemowa art. 988 *
§ 11 art. 691 k.c. okresla krag osob upowaznionych jako lokatorzy do sukcesji po zmarlym najemcy nie jako grupe
0soOb potencjalnie uprawnionych do alimentacji (art. 138 k.r.o.), ale jako osoby, wzgledem ktorych zmarly realizowal
swdj obowigzek alimentacyjny. Reasumujac, kodeks rodzinny i opiekunczy dopuszcza zobowiazanie dziadkéw do
ponoszenia obowiazku alimentacyjnego na rzecz swoich wnukéw w przypadku, gdy rodzic dziecka nie zyje lub nie
jest w stanie dopehic¢ tego obowigzku. Obowigzek ten co do zasady istnieje za§ do chwili uzyskania przez dziecko
pelnoletnosci, a potem tylko w sytuacji, gdy dziecko nie jest w stanie samodzielnie sie utrzymac.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy nalezy stwierdzi¢, iz obowiazek alimentacyjny zmarlego
najemcy przed rodzicami pozwanego, powstalby

z chwila, gdy rodzice pozwanego nie byliby w stanie uczyni¢ zado$¢ swojemu obowigzkowi. W ocenie Sadu okolicznosci
faktyczne wykazuja, ze zmarly najemca wykonywal obowiazek alimentacyjny wzgledem wnuka, pomimo braku
istnienia takiego obowigzku formalnie. Konieczna przestanka zaistnienia obowiazku alimentacyjnego dziadkéw na
rzecz wnuka jest nadto znalezienie sie przez tego ostatniego w niedostatku, przy czym samego pojecia niedostatku
z art. 133 § 2 k.r.o. nie mozna ogranicza¢ do wypadkdéw, gdy uprawniony do alimentacji nie ma zadnych $§rodkéow
utrzymania, lecz przez to pojecie nalezy rozumieé roéwniez taka sytuacje materialna, w ktdrej osoby uprawnione nie
moga w pelni zaspokoi¢ swych usprawiedliwionych potrzeb w zakresie utrzymania i wychowania (por. wyrok SN

z dnia 20 lutego 1974 r., III CRN 388/73).

Z materialu zgromadzonego w aktach niniejszej sprawy wynika, ze pozwany pozostawal w niedostatku, albowiem
nie mogl on zaspokoi¢ swoich usprawiedliwionych potrzeb. Wskaza¢ nalezy, ze rodzice pozwanego pomimo istnienia
obowigzku alimentacyjnego nie przyczyniali sie do zaspokajania potrzeb swojego dziecka,

w szczegblnoécei kazali mu opuéci¢ dom rodzinny i usamodzielni¢ sie finansowo. Ze zgromadzonego w sprawie
materiatu dowodnego jednoznacznie wynika, ze rodzice pozwanego nie przyczyniali sie do utrzymania swojego
dziecka, za§ obowiazek zapewnienia §rodkdéw do zycia oraz mieszkania przeszedl na dziadka pozwanego. Wobec
powyzszego nalezalo uznac, ze obowigzek alimentacyjny zmarlego B. S. (2) wzgledem pozwanego istnial w okresie,
gdy pozwany zamieszkiwal z dziadkiem.

Ponadto Sad rozwazajac okoliczno$ci przewidziane w art. 5 k.c. doszedt do przekonania, iz zachodza na tyle wyjatkowe
i szczegolne uwarunkowania, ktore czynig eksmisje pozwanych z przedmiotowego lokalu sprzeczng z zasadami
wspolzycia spolecznego.

Zgodnie bowiem z art. 5 k.c. nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku ktory by byl sprzeczny ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspoélzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.



W kwestii dopuszczalno$ci stosowania art. 5 k.c. odno$nie roszczen windykacyjnych wypowiedziat sie Sad Najwyzszy
w wyroku z 3 pazdziernika 2000 r. (sygn. akt I CKN 287/00), w ktérym stwierdzil, iz ,dokonanie oceny, czy wlasciciel
domagajacy sie wydania przedmiotu swojego prawa, dziala w zgodzie z zasadami wspolzycia spolecznego i spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem nieruchomoéci, czy tez jego dzialanie pozostaje

w sprzecznoS$ci z tymi normami, jest — co do zasady — dopuszczalne. Tresé art. 5 k.c. daje mozliwo$¢é dokonania
takiej oceny w stosunku do wykonywania kazdego prawa podmiotowego przez osobe uprawniong. Wystapienie z
zadaniem wydania nieruchomo$ci jest wykonywaniem prawa podmiotowego (roszczenia windykacyjnego). Jednak w
orzecznictwie Sadu Najwyzszego za utrwalony mozna obecnie uznaé poglad, zgodnie z ktérym mozliwo$é oddalenia
roszczenia windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. wystgpi w sytuacjach zupelie wyjatkowych, a zatem niezmiernie
rzadkich. Ostrozno$é w oddalaniu powodztwa windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. jest tym bardziej konieczna, ze
oznacza to pozbawienie wlaSciciela ochrony przystugujacego mu prawa”.

Wprawdzie ustawodawca nie wskazuje, co nalezy rozumie¢ pod pojeciem ,zasad wspoélzycia spolecznego”, to jednak
nalezy przyjaé, iz klauzula ta wyraza idee shusznosci

w prawie oraz odwoluje sie do powszechnie uznawanych w kulturze naszego spoleczenstwa wartoéci. Zasady
wspolzycia spolecznego to podstawowe zasady etycznego postepowania, zawierajace reguly postepowania miedzy
ludZmi i chronigce miedzy nimi wartosci moralne. Shuza one lagodzeniu rygoryzmu prawnego przepiséw prawnych,
ich zadaniem jest niedopuszczenie do naduzywania prawa. Wprowadzajac omawiang klauzule do porzadku prawnego
ustawodawca mial na celu odformalizowanie prawa przez umozliwienie sadom uwzglednienia w procesie kryteriow
ocen moralnych.

Po dokladnym rozwazeniu okolicznosci przedmiotowej sprawy Sad doszedl do przekonania, iz orzeczenie eksmisji
pozwanych w niniejszej sprawie byloby sprzeczne
z zasadami wspoélzycia spolecznego.

Pozwany jest osoba chorg, ma zdiagnozowana nadpobudliwo$¢ ruchowa — (...)

ijest w stanie wykonywa¢ proste prace. Pozwana z kolei zajmuje sie wychowaniem dwdch maloletnich dzieci, nie jest
w stanie wiec podjac pracy. Pozwany dysponuje zatem bardzo ograniczona dyspozycyjnoscia i trudno jest mu podjac
prace, ktora poprawilaby sytuacje materialng rodziny, tak aby pozwany mogl wynaja¢ mieszkanie — po aktualnych
cenach rynkowych — bez finansowego uszczerbku dla siebie i swojej rodziny. Uwage nalezy zwrécic¢ rowniez na fakt,
iz pozwani nie posiadaja prawa do innego lokalu mieszkalnego, czego powod jest swiadomy — za czym przemawia
przede wszystkim przekazanie spornego lokalu do zamieszkania przez zmarlego dziadka wnukowi.

Majac na uwadze powyzsze Sad orzekl jak w punkcie I. sentencji wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl w punkcie II. wyroku, na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. obcigzajac kosztami procesu
powoda, jako przegrywajacego sprawe, zgodnie z zasadg odpowiedzialnoSci za wynik procesu.

Na poniesione przez pozwanych koszty zlozyly sie wynagrodzenie pelnomocnika powoda, bedacego adwokatem, w
kwocie 900 zt (§ 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za
czynnoS$ci adwokackie) oraz kwota 51 zl tytulem trzech oplat skarbowych od pelnomocnictwa.

Majac na uwadze powyzsze, Sad orzekl jak w sentencji wyroku.
sedzia Maciej Lugiewicz
Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem prosze doreczy¢ pelnomocnikowi powoda.

sedzia Maciej Lugiewicz



