Sygn. akt I C 3271/20

UZASADNIENIE

postanowienia z dnia 2 sierpnia 2021 r.

Pismem z dnia 25 pazdziernika 2017 r. Skarb Panstwa — reprezentowany przez Prezydenta miasta stolecznego W.
wypowiedzial ze skutkiem na dzien 31 grudnia 2017 r. A. S. i M. S. dotychczasowa wysoko$é stawke procentowa
oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego utamkowej (...) z (...) czeSci nieruchomos$ci gruntowej, stanowigcej

wlasno$é Skarbu Panstwa, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr (...) z obrebu (...).1-01-02 o powierzchni 10950 m?,
przynaleznej do odrebnej nieruchomo$ci polozonej w W. przy ul. (...) miejsce postojowe 59 — z wartoSci 1% na warto$é
3%. Wobec tego nowa wysoko$¢ oplaty rocznej zostala ustalona na kwote 569,20 z}. Przedmiotowe wypowiedzenie
uzytkownicy wieczy$ci otrzymali przesytka polecong w dniu 3 listopada 2017 r. (wypowiedzenie z dnia 25.10.2017 .

-k.15; (...) — k. 14).

Whnioskiem datowanym na 6 listopada 2017 r., zZtozonym dnia 8 listopada 2017 r., uzytkownicy wieczysci A. S.i M. S.
wnie$li do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w W. wniosek o ustalenie, ze dokonana zmiana wysoko$ci oplaty
rocznej jest nieuzasadniona. (wniosek z dnia 08.11.2017 r. — k. 10-10V).

Orzeczeniem z dnia 7 listopada 2019 r. zapadlym w sprawie o sygn. KOX/4983/Pc/18 Samorzadowe Kolegium
Odwolawcze w W. na podstawie art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 31 stycznia 2019 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnos$ci gruntéw umorzylo postepowanie w sprawie. (orzeczenie SKO w W. z dnia 07.11.2019
r. wraz z uzasadnieniem - k. 8-8v).

W piémie z dnia 3 grudnia 2019 r., stanowigcym sprzeciw od powyzszego orzeczenia SKO w W. Skarb Panstwa
— reprezentowany przez Prezydenta miasta stolecznego W. wnidst o ustalenie obowigzujgcej od 1 stycznia 2018
r. 3% stawki oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomo$ci wobec skutecznego
dokonania wypowiedzenia dotychczasowej stawki procentowej pismem z dnia 25 pazdziernika 2017 r. Skarzacy
wskazal, iz zmiana stawki nastgpila wobec ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu niemieszkalnego — garazu, ktérego
przeznaczenie jest inne niz cel mieszkaniowy. (sprzeciw SP — Prezydenta (...) W. z dnia 03.12.2019 r. — k. 2-2v.).

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Podstawa wypowiedzenia przez Skarb Panstwa — reprezentowanego przez Prezydenta (...) W. oplaty z tytulu udzialu
w uzytkowaniu wieczystym gruntu stanowiacego dzialke nr (...) z obrebu 1-01-02 zwigzanego z udzialem we wlasnosci
miejsce postojowe 59 potozonego przy ul. (...) w W., stanowiacego garaz, byla w ocenie Skarbu Panistwa okoliczno$¢,
ze nieruchomo$¢ ta wykorzystywana jest na inne cele niz mieszkaniowe (zgodnie z art. 72 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami w brzmieniu sprzed dnia 13 lutego 2019 r.), a mianowicie w
celu wykorzystania na garaze lub stanowiska postojowe, co uzasadnia zwiekszenie stawki procentowej do wyliczenia
przedmiotowej oplaty z 1% do 3% zgodnie z art. 72 ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami w brzmieniu sprzed dnia 13 lutego 2019 r.

Nalezy wskazaé, ze z dniem 13 lutego 2019 r. na podstawie ustawy z dnia 31 stycznia 2019 r. o zmianie ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (Dz.U. z 2019 r. poz. 270) do art. 72 wyzej wskazanej
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami dodano nowa kategorie wykorzystania nieruchomos$ci gruntowej, od ktorej
przewidziana jest stosowna stawka procentowa. Zgodnie 72 ust. 3 pkt 3b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
w brzmieniu od 13 lutego 2019 r. za nieruchomoéci gruntowe, na ktéorych polozone sg garaze lub stanowiska
postojowe niewykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej albo nieruchomosci przeznaczone na te cele
przewidziana jest stawka procentowa przedmiotowej oplaty w wysokoéci 1% ceny nieruchomosci gruntowej.



Jednocze$nie ustawa wprowadzajaca te zmiane w art. 3 ust. 2 przewidziala, ze z dniem wejScia tej ustawy w zycie
umarza sie postepowania w sprawach ustalenia lub aktualizacji stawek procentowych oplat, o ktérych mowa w art.
21 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw, jezeli dotycza nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 72 ust. 3
pkt 3b ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

Przedmiotowa sprawa dotyczyta aktualizacji stawek procentowych oplat dotyczacej nieruchomosci (lokalu
niemieszkalnego) stanowigcej miejsce postojowe — garaz, a wiec nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 72 ust.
3 pkt 3b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Jednoczesnie dotyczy nieruchomosci zabudowanej wylacznie
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, w ktérym co najmniej polowe liczby lokali stanowia lokale mieszkalne,
a wiec nieruchomosci, ktorej uzytkowanie wieczyste uleglto przeksztalceniu we wlasno$¢ w mysl art. 1 ustawy o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnoéci
tych gruntéw, a tym samym jest to postepowanie, do ktérego donosi sie art. 21 ust. 1 wskazanej ustawy o
przeksztalceniu.

Jednocze$nie ustawa z dnia 31 stycznia 2019 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawy o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnoéci
tych gruntéw nie rozrdznia etapéw postepowania w sprawach ustalenia lub aktualizacji stawek procentowych oplat
z tytulu uzytkowania wieczystego (tj. postepowania administracyjnego i sadowego), stad nalezy uznaé, ze umorzenie
to nastgpi¢ musi na kazdym etapie postepowania. Dodatkowo ustawa zmieniajgca nie wskazuje wprost, jaka stawke
nalezy stosowa¢ w wypadku, gdy postepowanie aktualizacyjne zostalo umorzone w mysl art. 3 ust. 2 tejze ustawy.
Nalezy jednak wskazaé, ze umorzenie to — w ocenie Sadu — rozciaga sie rowniez na skutki wypowiedzenia wysoko$ci
oplaty rocznej zlozonej przez wlasciciela gruntu (w tym wypadku Skarb Panstwa), a zastosowanie dla nieruchomosci
gruntowych, na ktérych polozone sg garaze lub stanowiska postojowe niewykorzystywane do prowadzenia dzialalnoéci
gospodarczej bedzie miala stawka procentowa oplaty rocznej z mocy ustawy okre§lona na 1% (tak tez: Sanakiewicz
Lukasz, Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasno$ci tych gruntéw. Komentarz., komentarz do art. 21, WKP, Warszawa 2019).

Majac powyzsze na uwadze Sad na podstawie art. 355 k.p.c. w zw. z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 31 stycznia 2019 r.
o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasno$ci tych gruntéw orzekl jak w sentencji postanowienia.

ZARZADZENIE

(...)r.pr. M. R. (bez pouczenia).

W., dnia 20 wrzeénia 2021 .



