Sygn. akt I C 6864/18

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 17 grudnia 2018 r. powod (...) W. Zaklad (...) w D. M. wniost o nakazanie pozwanej K. F., aby opuscita i
oproznila z rzeczy i os6b lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) w W. oraz, aby wydala go do rak powoda, bez uprawnienia
do lokalu socjalnego. Ponadto powod wnidst o zasgdzenie na swoja rzecz kosztoéw procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.

Powod wskazal, ze jest wlascicielem lokalu nr (...) przy ul. (...) w W.. Lokal ten zajmowany by} pierwotnie przez S.
W. (prababcie pozwanej) w oparciu o umowe najmu z dnia 31 marca 1965 r. zmieniona aneksem z dnia 14 stycznia
2016 r. S. W. zmarla w dniu 31 pazdziernika 2016 r., za§ pozwana nadal zajmuje rzeczony lokal. Powod wskazal, ze
pozwana zajmuje lokal bez tytulu prawnego.

(pozew — k. 1-2)

W odpowiedzi na pozew K. F. wniosla o oddalenie pow6dztwa w caloéci. Ponadto wniosla o ustalenie, ze pozwana
wstapila w stosunek najmu lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. w W. po zmarlej w dniu 31 pazdziernika 2016 r. S. W..

Pozwana wskazala, ze zamieszkala w ww. lokalu w czerwcu 2015 r. w celu sprawowania opieki nad prababcia S. W. i
dziadkiem J. W.. Pozwana podala, ze z uwagi na stan zdrowia oraz podeszly wiek zaréwno prababci, jak i dziadka jej
opieka nad nimi byta niezbedna. Pozwana uzyskala w dniu 29 wrzeénia 2015 r. zgode Burmistrza D. M. na bezplatne
uzywanie ww. lokalu z uwagi na wspdlne zamieszkanie i sprawowanie opieki nad najemca, tj. prababcig. Pozwana
podniosla, ze zamieszkujac w przedmiotowym lokalu przeprowadzila w nim szereg prac remontowych, zlecila jego
odrobaczenie, doposazyla je i splacila zadluzenie czynszowe. Pozwana podkreslila, ze opuscila swoj dom rodzinny
celem sprawowania opieki nad prababcia i dziadkiem, tu znalazla prace i tu skupia sie jej zycie.

(odpowiedz na pozew — k. 27-29)

Sad Rejonowy ustalil, co nastepuje:

Lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w budynku polozonym przy ul. (...) w W. nalezy do zasobow (...) W..
(bezsporne)

W dniu 31 marca 1965 r. pomiedzy S. W. a jej pracodawca Kancelaria Rady Panstwa Biurem Budzetowo —
Administracyjnym Wydzialem (...) w W. zawarta zostala umowa najmu mieszkania stuzbowego nr (...) w budynku
polozonym przy ul. (...) w W.. Umowa zostala zawarta na czas trwania stosunku pracy.

(dowdd: umowa najmu — k. 4-9)

W lokalu tym wraz ze S. W. mieszkal jej syn J. W.. W czerwcu 2015 r. do lokalu wprowadzila sie prawnuczka S. K.
F.. Na mocy decyzji Burmistrza D. M. z dnia 29 wrze$nia 2015 r. K. F. uzyskala zgode do zajmowania tegoz lokalu do
dnia 30 wrze$nia 2016 r. w celu wspodlnego zamieszkania i sprawowania opieki nad najemca lokalu, tj. prababcia S.
W. oraz dziadkiem J. W.. K. F. pomagala prababci i dziadkowi w codziennych czynnoSciach, robila zakupy, dokladala
sie do czynszu.

(dowod: decyzja — k. 30, przestuchanie pozwanej k. 45v.-46)

W dniu 14 stycznia 2016 r. zawarto Aneks do umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W.. Aneksem
wprowadzono zmiany w umowie, nadajac jednolity tekst w brzmieniu wprowadzonym Zalacznikiem nr 1. Zalacznik
nr 1 zostal zawarty pomiedzy (...) W. D. M. — Zakladem (...) w D. M. w W. a S. W, ktérej oddano w najem lokal
mieszkalny nr (...) poloZony przy ul. (...) w W.. Umowa najmu zostala zawarta na czas nieoznaczony i obowigzuje od



daty jej zawarcia. W imieniu S. W. umowe podpisala jej prawnuczka K. F., ktéra zostala przez S. W. umocowana do
zarzadu i administrowania calym majatkiem S. W. oraz zastepowania i reprezentowania jej i dzialania w jej imieniu i na
jej rzecz przed wszelkimi wladzami, sagdami, organami panstwowymi, samorzadowymi, spoldzielczymi, administracja
budynku mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w W., we wszystkich sprawach zwigzanych z lokalem nr (...) (...).

(dowdd: umowa najmu — k. 4-9, aneks — k. 10-12, pelnomocnictwo — k. 14-15)

J. W. zmarl w dniu 1 czerwca 2018 r., a S. W. zmarla w dniu 31 paZdziernika 2016 r. K. F. w 2017 r. podjela dzialania
majace na celu uregulowanie jej statusu prawnego do lokalu nr (...) przy ul. (...) w W..

Uchwala nr 4564/2017 Zarzad D. M. (...) W. z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie rozpatrzenia wnioskow o najem
lokali mieszkalnym i socjalnych odmoéwil zakwalifikowania do realizacji m. in. wniosku K. F. o najem lokalu z uwagi
na niezamieszkiwanie przez nig wspolnie z prababcia przez okres ostatnich 7 lat poprzedzajacych date jej zgonu i
prowadzenie wraz z nig wspo6lnego gospodarstwa domowego (zgodnie z § 31 uchwaly nr LVIII/1751/2009 Rady Miasta
Stolecznego W. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu (...) W.).

(dowdd: kserokopia odpisu skroconego aktu zgonu — k. 13, pismo z dn. 1 sierpnia 2017 r. — k. 32, uchwala nr 4564/2017
wraz z wnioskiem — k. 33-36)

Pismem z dnia 13 lipca 2018 r. ponownie odméwiono zakwalifikowania wniosku K. F. o najem lokalu. Wobec
powyzszego, pismem z dnia 24 lipca 2018 r. Dzial (...) Zaklad (...) w D. M. w W. wezwal K. F. do bezzwlocznego
opuszczenia i wydania lokalu nr (...) przy ul. (...) w W., w terminie 7 dni od dnia otrzymania pisma.

(dowdd: pismo z dn. 13.07.2018 r. — k. 17, pismo z dn. 24.07.2018 r. — k. 18)
W lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. nadal zamieszkuje K. F..
(dowdd: oswiadczenie — k. 16, zawiadomienie o wysokoSci oplat za lokal — k. 20, przestuchanie pozwanej k. 45v.-46)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy. Tres¢ dokumentéw
nie byla sporna miedzy stronami. Z uwagi na powyzsze Sad na ich podstawie poczynil ustalenia w sprawie.

Oceniajgc zeznania pozwanej K. F. Sad uznal je za wiarygodne tylko w takim zakresie, w jakim znajdujg one
potwierdzenie w pozostalych dowodach zgromadzonych w sprawie. W szczego6lnoSci Sad uznal za niewiarygodne
zeznania pozwanej, ze pozwana nie ma zapewnionych potrzeb lokalowych.

Ponadto uzna¢ nalezalo, ze zeznania pozwanej wyolbrzymialy zakres jej pomocy, ktorej udzielala zar6wno prababci
S. W. oraz dziadkowi J. W.. Zeznania pozwanej w tym zakresie nie zostaly potwierdzone po przeprowadzeniu
postepowania dowodowego w sprawie.

Na rozprawie w dniu 6 wrze$nia 2019 r. Sad oddalil wnioski o przeprowadzenie dowod6éw z zeznan $§wiadkow M. F.iD.
P., albowiem okoliczno$ci na ktére mialy zeznawaé ww. osoby zostaly ustalone za pomocg innych Zr6del dowodowych.
Ponadto uwzglednienie tychze wnioskéw dowodowych spowodowaloby przedluzenie postepowania w sprawie.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo o eksmisje zastluguje na uwzglednienie.

Podstawa rozstrzygniecia w niniejszej sprawie jest przepis art. 222 § 1 k.c.. Zgodnie z treScia zacytowanego przepisu
wlas$ciciel moze zadac¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej
przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wtadania rzecza. Wobec tego, ze przedmiotem zadania
w niniejszej sprawie jest lokal mieszkalny, rozpoznanie powddztwa musialo nastapié z uwzglednieniem regulacji
szczegblnych zawartych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Ustawodawca w tej ustawie wprowadzit regulacje dotyczace eksmisji z lokali



mieszkalnych, w szczegblnosci przewidzial przypadki i formy ochrony oséb, wobec ktorych zachodza podstawy do
orzeczenia eksmisji z lokalu mieszkalnego.

Miedzy stronami nie byl sporny fakt, iz wlaécicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego jest (...) W.. Nie bylo
roéwniez miedzy stronami sporne, ze lokal nr (...) polozony w budynku przy ul. (...) w W. zajmowany jest przez pozwang
bez podstawy prawne;j.

Tak wiec obie przeslanki pozytywne okre§lone w art. 222 § 1 k.c. zostaly spelnione. Pozostaje jedynie rozwazy¢,
czy nie wystepuje w niniejszej sprawie przeslanka negatywna, okre$lona w cytowanym przepisie (uniemozliwiajaca
uwzglednienie powbdztwa), tzn. czy nie przysluguje pozwanej skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do
wladania rzecza.

Zgodnie z trescia Art. 691 k.c. w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspbéinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wsp6imalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl obowigzany do Swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdélnym pozyciu z
najemca. Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z
najemca w tym lokalu do chwili jego Smierci (§2). W razie braku os6b wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu
mieszkalnego wygasa (§3). By zatem wstgpi¢ w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, musza by¢ lacznie spelnione
przeslanki okre$lone w tym przepisie: stosunek pokrewienstwa lub inny stosunek blisko$ci oraz stale zamieszkiwanie
danej osoby wraz z najemca w chwili jego $émierci.

Pozwana K. F. nie nalezy jednak do kregu 0s6b wymienionych w przepisie artykutu 691 § 1 k.c. poniewaz niewatpliwe
nie byla malzonkiem najemcy, dzieckiem najemcy i jego wspolmatzonka, a takze osoba, wobec ktorej S. W. byla
obowiazana do §wiadczen alimentacyjnych. W §wietle utrwalonego w judykaturze i doktrynie stanowiska, pozwana nie
wstapila w stosunek najmu po zmartej prababci babci rowniez, jako osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym
pozyciu z najemcg. Pozwana od czerwca 2015 r. zamieszkiwala wraz z prababcia, tworzyla z nig wspo6lne gospodarstwo
domowe, opiekowala sie nig, to jednakze nie byta osoba, o ktérej mowa w artykule 691 §1 k.c. W uchwale z dnia 21 maja
2002 roku wydanej w sprawie o sygn. akt III CZP 26 /02 (OSNC 2003/2/20), Sad Najwyzszy stwierdzil, ze wnuk (a tym
bardziej prawnuk) zmartego najemcy nie nalezy do oséb wymienionych w art. 691 § 1 k.c., takze wtedy, gdy laczyta go
z najemca wiez gospodarcza i uczuciowa. W uzasadnieniu niniejszej uchwaly czytamy, ze wnuk nie jest wymieniony w
tresci art. 691 § 1 k.c. Nie moze by¢ tez uznany za osobe, z ktérg najemca pozostawal faktycznie we wsp6lnym pozyciu.
Okreslenie bowiem wspolne pozycie, musi obejmowac istnienie lacznie wiezi duchowej, gospodarczej i fizyczne;.
Bez wiezi fizycznej nie ma wiec wspolnego pozycia, lecz zachodza inne relacje, ktore charakteryzowaé moga rozne
stosunki, w jakich pozostaja osoby takze polaczone wiezami rodzinnymi. Nawet bardzo intensywna wiez psychiczna
oraz wspolne prowadzenie gospodarstwa domowego, nie uzasadnia nazwania tej relacji wsp6lnym pozyciem. Relacje
te przybieraja zwykle postaé opieki, pieczy, czy przyjazni. Nie mozna ich kwalifikowa¢, jako wspdlnego pozycia,
gdyz brak wiezi fizycznej wyklucza taka kwalifikacje. Uzyty w artykule 691 k.c. termin ,faktyczne, wspdlne pozycie”
oznacza tylko relacje, ktéra moze istnie¢ pomiedzy osobami pozostajacymi w stosunkach takich, jakie charakteryzuja
matzonkow.

W okoliczno$ciach faktycznych sprawy jest niewatpliwe, ze pozwana przebywala w lokalu od czerwca 2015 r. na
podstawie zgody najemcy (prababci), ktora uzyczyla jej mieszkania. Ponadto pozwana posiadata zgode Burmistrza D.
M. wW., jednakze zgoda ta byla udzielona do dnia 30 wrzeénia 2016 r. Prawo pozwanej do zamieszkania w tym lokalu
mialo charakter pochodny w stosunku do prawa najemcy (prababci) i wygaslo ostatecznie z momentem jej $mierci.
Stosunek najmu lokalu mieszkalnego ma charakter osobisty, co oznacza, ze nie podlega dziedziczeniu, gdyz wygasa
z momentem §mierci uprawnionego. Smieré uprawnionego powoduje wiec zakoniczenie stosunku najmu. Szczegblna
sytuacja zachodzi jedynie w warunkach okreslonych w art. 691 k.c., co jednak nie znajduje zastosowania w przypadku
pozwanej, ktora bedac prawnuczka najemczyni, nie nalezy do kregu os6b wymienionych w tym przepisie.

Nie ma wiec znaczenia druga przestanka, mianowicie wspolnego zamieszkiwania z najemca w chwili $mierci, gdyz
przestanki z art. 691 k.c. musza by¢ spelione lacznie. Sama okoliczno$¢, iz pozwana stale mieszkala z najemca



(prababcia), nie stanowilo wystarczajacej przestanki do nabycia uprawnienia wstapienia w stosunek najmu po jej
Smierci.

Ubocznie wskaza¢ nalezy jedynie, ze wedlug wyroku Sadu Najwyzszego z 3 lutego 2000 roku w sprawie I PKN
40/99, stale zamieszkiwanie z najemcg osoby mu bliskiej oznacza zeSrodkowanie przez ta osobe calej swej dziatalnosci
zyciowej w lokalu najemcy, tak by zajmowany przez ta osobe lokal stanowil jej centrum zyciowe. O stalym zas
zamieszkiwaniu z najemca mozna moéwi¢ wéwcezas, gdy osoba bliska najemcy nie miala w tym czasie innego mieszkania
do zamieszkiwania, a lokal mieszkalny zajmowany razem z najemca stanowil dla niej centrum spraw zyciowych. Tak
wyrok Sadu Najwyzszego z 2 marca 99 roku w sprawie I CKN 1031/97. Chodzi tu o to, aby przyszly najemca, ktory z
mocy prawa wstapil w miejsce poprzedniego najemcy nie mial innego mieszkania do zamieszkiwania, nie za$ tytulu
do tego innego mieszkania, a zatem aby osoba ta ostatecznie nie miala mozliwoéci zamieszkiwania w innym miejscu i
byla to jej jedyny ,byt w zakresie czynnoS$ci zamieszkiwania” wymieniony w artykule 691 § 1 k.c. a co nie mialo miejsca
W niniejszej sprawie.

Ponadto lokal nr (...) przy ul. (...) w W. nie byl centrum zyciowym pozwanej, albowiem pozwana zamieszkala w
tymze lokalu jedynie z uwagi na konieczno$¢ opieki nad prababcia i poczatkowo dziadkiem, a nie z tego wzgledu, iz
przebywala bedzie w tym lokalu z zamiarem stalego pobytu. Nie bedzie stanowi¢ stalego zamieszkania pobyt osoby
bliskiej w celu udzielenia doraznej, cho¢ nawet dluzej trwajacej pomocy najemcy mieszkania” (tak tez Sad Najwyzszy
w wyroku z dn. 6.05.1980 1., III CRN 61/80, M. Prawn. 94/9/273).

Ponadto pozwana przebywala w lokalu tym jedynie od czerwca 2015 r. do $émierci prababci w pazdzierniku 2016 1., a
okres ten jest za krotki by moc stanowic¢ o stalym zamieszkiwaniu. Stan stalego zamieszkiwania z najemca ma trwac
do chwili jego $§mierci, nie ma za to znaczenia stan po jego Smierci, ktory nie wplywa na wstapienie w najem. Stan po
$mierci najemcy jest z punktu widzenia przeslanek art. 691 k.c., bezprzedmiotowy (wyrok SN z dn. 28.10.1980, III
CRN 230/80, M. Prawn. z 1994 r., nr 9, poz. 273).

W niniejszej sprawie Sad doszed} do przekonania, ze zgloszenie przez powoda zadania eksmisji pozwanej, nie mozna
uzna¢ jako sprzeczne z zasadami wspoétzycia spolecznego, niekorzystajace z ochrony prawnej. Nie mozna zapomnie¢,
ze strona powodowa jest wlascicielem przedmiotowego lokalu i przystuguje jak kazdemu innemu wtaécicielowi prawo
ochrony wlasnosci. Nie mozna uznaé, ze odnowa wstapienia pozwanej w stosunek najmu jest sprzeczne z spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem prawa. Trudno moéwi¢ aby za zasadnoScig stanowiska pozwanej przemawia¢ mialy
jakiekolwiek wzgledy sluszno$ci. Mieszkanie nalezy do zasobu komunalnego a tego typu lokale powinny by¢
przeznaczane na pomoc mieszkaniowa dla najbardziej potrzebujacych mieszkancow gminy i w zgodzie z okre§lonymi
przez nia zasadami. Zadaniem powoda jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych (...), powdd wykonuje te zadania
poprzez wynajem lokali mieszkalnych. Z drugiej strony jednak zasoby mieszkaniowe sg ograniczone, dlatego tez prawo
najmu lokali przystuguje osoba, ktére osiagaja dochodu na poziomie uniemozliwiajacym im najem lokalu na wolnym
rynku. Czynsz za najem komunalnych lokali jest bardzo konkurencyjny w stosunku do cen ksztaltujacych sie na rynku
komercyjnym. Pozwana natomiast osiaga stale dochody, ksztaltujace sie na poziomie ok. miesiecznie. 3.000 zl, nie
ma nikogo na utrzymaniu, zatem ma mozliwo$¢ finansowe, aby zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe na wolnym
rynku.

Podsumowujac stwierdzié nalezy, ze powoddztwo przeciwko K. F. o eksmisje z lokalu nr (...) polozonego w budynku
przy ul. (...) w W. jest w pelni zasadne, gdyz od czasu Smierci prababci pozwanej zajmuje je ona bez tytulu prawnego.

Wobec powyzszego Sad orzek! jak w punkcie 1. wyroku.
Sad musial rozwazy¢ takze czy pozwanej przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego, badz o braku takiego uprawnienia wobec oso6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia
lokalu socjalnego cigzy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu.



Zgodnie z art. 14 ust. 4 powolanej ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec: 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada
1990 r. 0 pomocy spotecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig
zamieszkala, 3) obloznie chorych, 4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy
spolecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6) osoby spelniajacej przeslanki okreslone przez rade gminy w
drodze uchwaly - chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Jak wynika z ustalen stanu faktycznego pozwana nie speklila zadnego z kryteribw wymienionych w ww. przepisie.
Ponadto zdaniem Sadu nie zachodza w $wietle zasad wsp6lzycia spolecznego szczegdlnie usprawiedliwione przestanki
do przyznania takowego lokalu pozwanej. Stwierdzi¢ nalezy, iz jej aktualna sytuacja majatkowa pozwala jej na
zaspokojenie jej potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. Wskazac¢ nalezy chociazby fakt, ze ma ona mozliwosé
zamieszkania u swoich rodzicow w domu rodzinnym polozonym w K. (jedyna przestanka braku mozliwoéci
zamieszkania w domu rodzinnym wskazang przez pozwang jest brak pracy na tamtejszym rynku pracy, pozwana nie
wskazala na osobiste przyczyny niemozliwos$ci tam zamieszkania. Pozwana nie przedstawila zadnych dowodéw, ktore
wskazywalyby na jej ciezka sytuacje materialna, ktéra moglaby uzasadniaé przyznanie prawa do lokalu socjalnego
przez Sad. Pozwana jest osobg mloda, z zawodu jest ksiegowg, obecnie pracuje i uzyskuje dochod w wysokos$ci 3.000
z} netto miesiecznie, nie ma nikogo na utrzymaniu, nie jest osoba niepelnosprawna, zatem ma réwniez mozliwosé
samodzielnego wynajecia lokalu do mieszkania.

W tym stanie rzeczy Sad, na podstawie przepisu art. 14 ww. ustawy orzekt o braku uprawnienia pozwanej w sprawie
o eksmisje do otrzymania lokalu socjalnego (punkt 2. wyroku).

O kosztach procesu Sad orzekl w punkcie 3. wyroku na podstawie art. 98 i 99 k.p.c.

w zwigzku z § 7 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za
czynnosSci adwokackie (obowiazujacym w dniu wytoczenia, zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu. Na
koszty te sktada sie oplata od pozwu w wysokoS$ci 200 zl oraz wynagrodzenie pelnomocnika w wysoko$ci 240 zl.

Majac powyzsze na uwadze Sad orzekl jak w sentencji wyroku.



