Sygn. aktI C 839/15

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 06 marca 2015 r. (data nadania przesylki poleconej w placowce pocztowej) skierowanym przeciwko
pozwanym J. N. i M. N. powod L. N. wniost o ustalenie, ze taczy go z pozwanymi umowa najmu na czas nieokreslony
czesci lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w W., trwajaca od stycznia 2012 r. nieprzerwanie do chwili
obecnej. Nadto powdd wniost o zasadzenie od pozwanych kosztéw procesu, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powdd wskazal, ze jest synem pozwanych. Wraz z pozwanymi powdd wprowadzil sie do
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w W. w wieku 13 lat i do chwili obecnej w nim nieprzerwanie
zamieszkuje. W styczniu 2012 r. powdd porozumial sie z pozwanymi, co do warunkéw korzystania z ich lokalu

mieszkalnego. W ramach tych konsultacji ustalono, ze powdd zajmie jeden pokoéj o powierzchni 12 m? i z tego tytutu
bedzie ponosil koszty utrzymania w wysoko$ci 300,00 zl miesiecznie. Poczatkowo powod przekazywal w/w kwote
co miesigc na rachunek bankowy pozwanego ojca, tym niemniej z czasem $rodki pieniezne zostaly uiszczane przez
niego gotéwka do rak pozwanego. Powdd wskazal, iz korzystal i zajmowal jeden pokoéj, zas pozwani otrzymywali z
tego tytulu kwote 300,00 zl. Nadmienil rowniez, iz udostepnil pozwanym swoja sie¢ komputerows i dbal o sprzet
RTV w calym lokalu mieszkalnym. Pow6d wskazal, iz od pazdziernika 2013 r. wraz z nim w jego pokoju usytuowanym
w lokalu mieszkalnym nr (...) przy ul. (...) w W. zamieszkuje jego konkubina I. K.. Pod koniec 2014 r. pozwani
udostepnili powodowi oraz jego konkubinie drugi z pokoi znajdujgcych sie w tymze lokalu mieszkalnym, ktory powod
wyremontowat za kwote okoto 3.500,00 zl. Powdd wskazal, ze po przeprowadzonym remoncie pozwany rozpoczat
dzialania naruszajgce uprawnienia powoda poprzez kwestionowanie jego uprawnien do korzystania z przedmiotu
najmu — tj. 2 pokoi. Powdd podkreélil, Ze pozwany niejednokrotnie wszczynal awantury i grozil powodowi. Powod
wskazal, iz niniejszy pozew jest zabezpieczeniem jego uprawnien. Jako podstawe prawna roszczenia wskazywatl art.
189 kpc (pozew — k. 1-3).

W swojej odpowiedzi na pozew pozwani J. N. i M. N. wnies$li o oddalenie pow6dztwa w caloSci oraz zasadzenie na ich
rzecz od powoda kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedtug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje stanowisko, pozwani podniesli, ze powod zajmuje cze$é lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...)
w W. bez jakiegokolwiek tytulu prawnego. Powo6d wielokrotnie byl wzywany przez pozwanych do opuszczenia w/w
lokalu mieszkalnego, tym niemniej bezskutecznie. W rezultacie pozwani wnie$li do tutejszego Sadu pozew eksmisje
powoda z ich lokalu mieszkalnego, ktéra to sprawa zawista pod sygn. akt I C 1408/15. Pozwani podnieéli, ze — wbrew
temu, co twierdzi powod — juz od polowy 2011 r. nie wyrazali zgody na zamieszkiwanie powoda wspdlnie wraz z
nimi. Ponadto pismami z dnia 04 lutego 2015 r. i dnia 24 lutego 2015 r. wezwali powoda do natychmiastowego
wyprowadzenia sie powoda z ich lokalu mieszkalnego, zabrania wszelkich rzeczy nalezacych do niego oraz zwierzat
i wydania zajmowanej przezen czeéci lokalu powodom. Wezwania te zostaly doreczone powodowi w dniu 10 lutego
2015 r. i mimo tego, powdd nadal zajmuje cze$é lokalu mieszkalnego nalezacego do pozwanych. Pozwani zaprzeczyli
roéwniez, jakoby powod kiedykolwiek dokonywal na ich rzecz jakichkolwiek platnoéci z tytulu najmu pokoju w ich
lokalu. Pozwani wskazali rowniez, iz powod nie posiada interesu prawnego w wytoczeniu powddztwa o ustalenie z
uwagi na toczgce sie postepowanie o opuszczenie i opréznienie przezen lokalu pozwanych toczace sie przed tut. Sagdem
w sprawie o sygn. akt I C 1408/15. W ocenie pozwanych na gruncie tamtego postepowania powdd moze dochodzié
swych praw. (odpowiedz na pozew — k. 26-33).

Przed zamknieciem rozprawy strony podtrzymaly stanowiska w sprawie.
Sad Rejonowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Pomiedzy stronami istnieje spor co do istnienia stosunku najmu czeéci lokalu nr (...) polozonego w W. przy ul. (...). W
rozpoznawanej sprawie powdd wystapil przeciwko pozwanym — swoim rodzicom - z zagdaniem ustalenia, iz od stycznia



2012 r. pomiedzy stronami nawigzal sie stosunek umowy najmu czeéci nalezacego do pozwanych lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego przy ul. (...) w W., ktéry to stosunek umowny trwa do chwili obecne;.

W ocenie Sadu, podstawa prawna tak skonstruowanego zadania jest wiec art. 189 k.p.c. Zgodnie z jego trescia,
powdd moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes

prawny. W Swietle powyzszego przepisu nalezy wskazaé, ze mozliwo$¢ uznania roszczenia powoda za uzasadnione w
pierwszej kolejno$ci zdeterminowana zostala konieczno$cia ustalenia, czy posiadat on interes prawny w wytoczeniu
przedmiotowego powodztwa zgodnie z art. 189 k.p.c. Dopiero w dalszej kolejnoSci, w wypadku ustalenia tego interesu
prawnego, Sad zobligowany bylby rozstrzygnaé, czy przedmiotowe zadanie powoda jest uzasadnione w Swietle
okoliczno$ci faktycznych niniejszej sprawy oraz przepisow prawa. Powodztwo o ustalenie stosunku prawnego lub
prawa moze by¢ uwzglednione jedynie wtedy, gdy spelnione sa dwie przestanki merytoryczne: interes prawny oraz
wykazanie prawdziwoSci twierdzen powoda o tym, ze dany stosunek prawny lub prawo rzeczywiscie istnieje (lub
nie istnieje). Pierwsza z tych przeslanek warunkuje okreslony skutek tego powbddztwa, decydujac o dopuszczalnosci
badania i ustalania prawdziwos$ci twierdzen powoda. Wykazanie za$ istnienia drugiej z tych przestanek decyduje o
kwestii zasadno$ci powddztwa. (por. uzasadnienie wyroku z dnia 277 czerwca 2001 r., II CKN 898/00).

Zgodnie z wyrazanym w orzecznictwie pogladem, ktéry Sad w skladzie rozpoznajacym niniejsza sprawe w pelni
podziela, interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. zachodzi, jezeli sam skutek, jaki wywola uprawomocnienie sie
wyroku ustalajgcego, zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych intereséw, czyli definitywnie zakonczy
spor istniejacy lub prewencyjnie zapobiegnie powstaniu takiego sporu w przyszloéci (por. uzasadnienie wyroku Sadu
Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 5 kwietnia 2007 r. III AUa 1518/05, Lex nr 257445).

Ponadto, interes prawny oznacza interes odnoszacy sie do stosunkéw prawnych, w jakich znajduje sie powod, a nawet
obie strony (por. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 25 stycznia 1995 r., III CZP 179/94, OSNCP 1995r., . 5, poz. 76).
Brak jest natomiast interesu prawnego w wytoczeniu powddztwa, gdy interes ten moze by¢ zaspokojony w innym
postepowaniu (por. uchwala Sadu Najwyzszego- zasada prawna - z dnia 30 grudnia 1968 r., III CZP 03/6, OSNC
1969/5/85, LEX nr 831).

Istnienie interesu prawnego w zadaniu ustalenia prawa lub stosunku prawnego kwestionowane jest w tych
sytuacjach, w ktorych wystepuje (mozliwa jest) obok powddztwa o ustalenie rownoczeénie inna forma ochrony praw
podmiotowych stanowiacych przedmiot ustalenia. Zasada ta odnosi sie roéwniez do sytuacji, gdy w innej sprawie
powstal spér, co do naruszenia prawa, ktérego ochrony w formie ustalenia dochodzi powo6d. Tak wiec powbddztwo
o ustalenie, gdy toczy sie sprawa miedzy tymi samymi stronami o $§wiadczenie, podlega oddaleniu ze wzgledu na
brak interesu prawnego. Strona ma interes prawny w ustaleniu swego prawa dopo6ty dopoki nie zostala pozwana
przez swojego przeciwnika o §wiadczenie z tym prawem zwigzane. Gdy taka sytuacja nastapila stronie przystuguje
jedynie obrona we wszczetym procesie o Swiadczenie (por.: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 5 pazdziernika 2000 r.,
IT CKN 750/99, LEX nr 51801; wyrok Sadu Apelacyjnego w Lublinie z dnia 29 listopada 2012 r., I ACa 566/12, LEX
nr 12409014; wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 12 czerwca 2013 r., I ACa 19/13, LEX nr 1327626). Jak
wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 29 lutego 1972 r. (I CR 388/71, LEX nr 7066) dopuszczenie w takiej sytuacji
odrebnego powodztwa o ustalenie skutkowaloby dopuszcezeniem dwoch proceséw o ten sam przedmiot.

W $wietle powyzszych rozwazan oraz przytoczonych stanowisk Sadu Najwyzszego oraz sadéw powszechnych zdaniem
Sadu, w realiach niniejszej sprawy powod nie posiada interesu prawnego w ustaleniu istnienia stosunku najmu cze$ci
lokalu mieszkalnego nalezacego do pozwanych, gdy wytoczono przeciwko niemu powddztwo o eksmisje.

W oparciu o okolicznoéci faktyczne przytoczone w uzasadnieniu odpowiedzi na pozew pozwanych, a takze informacje
znane Sadowi z urzedu ustalono, ze J. N. i M. N. (pozwani w niniejszej sprawie) zlozyli w Sadzie Rejonowym dla
Warszawy-Mokotowa w W. pozew o nakazanie opuszczenia i opréznienia przez L. N. (powoda w rozpoznawanej
sprawie) ich lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w W. oraz wydanie tego lokalu. Sprawa ta zawisla
ijest rozpoznawana przez ten Sad pod sygn. akt I C 1408/15. Nieprawomocnym postanowieniem z dnia 30 czerwca



2015 roku sprawa ta zostala zawieszona odnoénie L. N. do czasu prawomocnego zakonczenia przedmiotowej sprawy
z powodztwa L. N. o ustalenie istnienia stosunku najmu.

Sad orzekajacy w niniejszej sprawie uznal, ze pow6d nie ma interesu prawnego w zadaniu ustalenia istnienia stosunku
najmu. Wlasciwym Srodkiem obrony w jej sytuacji jest podniesienie zarzutu posiadania takiego prawa w toku
postepowania o eksmisje. Zgodnie bowiem z art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zada¢ wydania rzeczy od innej osoby, ktora
nig wlada tylko o tyle, o ile osobie tej nie shuzy skuteczne wobec wladciciela uprawnienie do wladania rzecza. . Sad w
sprawie o eksmisje badajac tytut prawny powoda do lokalu mieszkalnego bedzie zobligowany do ustalenia czy powod
jestjego najemca . Jest bezsporne, ze przestanka nakazania eksmisji z lokalu osoby zajmujacej ten lokal jest ustalenie,
Ze osoba ta jest obowigzana do opréznienia lokalu. Do oproznienia lokalu jest za§ obowigzana osoba, ktora korzysta z
niego bez tytutu prawnego. Do wymienionych okoliczno$ci, jako niezbednych do rozstrzygniecia sprawy o eksmisje z
lokalu, sprowadza sie kognicja sadu w tych sprawach. Z tego wzgledu kognicja Sadu w sprawie o eksmisje z lokalu jest
szersza niz kognicja Sadu w sprawie o ustalenie istnienia umowy najmu. W procesie eksmisyjnym istnienie bowiem
konieczno$¢ zbadania i ewentualnego ustalenia istnienia stosunku najmu. Dopuszczenie do rGwnoczesnego toczenia
sie procesu o eksmisje i procesu o ustalenie najmu byloby w ocenie Sadu dopuszczeniem do dwoch proceséw de facto
o ten sam przedmiot. Warto takze nadmieni¢, iz przy jednoczesnoSci spraw o eksmisje i o ustalenia istnienia stosunku
najmu nie mamy do czynienia z tym samym roszczeniem w rozumieniu art. 199 § 1 pkt 2 k.p.c., niemniej jednak
powddztwo o ustalenie nalezy w takiej sytuacji oceniaé w aspekcie wlaénie braku interesu prawnego w rozumieniu
art. 189 k.p.c. (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 4 grudnia 1998 r., III CKN 56/98, Biul. SN 1999, nr 4, s. 9).

W $wietle rozwazan poczynionych w niniejszej sprawie Sad doszed} zatem do przekonania, ze powod nie legitymuje
sie interesem prawnym w wytoczeniu powddztwa o ustalenie. Zdaniem Sadu o braku interesu prawnego powoda
rozstrzyga brak celowoSci w dazeniu powoda do ustalenia w niniejszym procesie istnienia stosunku najmu lokalu
nalezacego do pozwanych. Skonstatowaé nalezy, ze istnienie badz brak tego stosunku prawnego jest bowiem

rzestanka (kwestig) konieczng do rozstrzygniecia w innym sporze, a mianowicie w procesie o eksmisj oczonym
L.N. przez J. N.i M. N..

Uznaniu braku interesu prawnego powoda w niniejszej sprawie w zadnej mierze nie stoi na przeszkodzie
zawieszenie postepowania eksmisyjnego. Istotne znaczenie ma natomiast fakt samego wniesienia powo6dztwa o
eksmisje i zawistoé¢ tej sprawy chwili orzekania w sprawie o ustalenie. Interes prawny jest bowiem przestanka
materialnoprawna, ktora okreéla legitymacje czynna powoda i podlega ocenie wedlug stanu sprawy w chwili orzekania
- art. 316 § 1 k.p.c. (por. uzasadnienie wyroku z dnia 15 marca 2002 r., I CKN 919/99, Prokuratura i Prawo - dodatek
2002/11 poz. 40)

Z tych wzgledbw, Sad w rozpoznawanej sprawie o ustalenie oddalil wnioski dowodowe stron o dopuszczenie dowodéw
dokumentoéw, z zeznan §wiadkow oraz przestuchania stron w trybie art. 299 k.p.c. albowiem dowody te okazaly sie
zbedne i nieistotne dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy w $wietle przepisu art. 227 k.p.c., wobec stwierdzenia przez
Sad braku interesu prawnego powoda w ustaleniu stosunku najmu pomiedzy stronami.

Wreszcie wskazaé nalezy, ze brak interesu prawnego jest przeslanka materialnoprawng, a nie formalna i winno
prowadzi¢ do oddalenia powodztwa (por.: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 4 grudnia 1998 r., III CKN 56/98; wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 13 pazdziernika 2005 r., I CK 217/05; postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 7 grudnia
2005 ., V CK 277/05).

Biorac pod uwage powyzsze, powodztwo podlegalo oddaleniu , o czym orzekl Sad w punkcie I wyroku.

O kosztach procesu (punkt II. sentencji wyroku) Sad orzekl na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c.,
zgodnie z zasadg odpowiedzialnoSci za jego wynik. Zasadzona z tego tytutu od powoda na rzecz pozwanych laczng
kwote 197,00 zl stanowi wynagrodzenie pelnomocnika pozwanego bedacego radca prawnym, ktérego wysokosé Sad
ustalil w oparciu o przepis § 6 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie
oplat za czynnoSci radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez



radce prawnego ustanowionego z urzedu (j. t.: Dz. U. 2013, poz. 490 ze zm.) powiekszone o kwote 17,00 z} tytulem
oplaty skarbowej od dokumentu pelnomocnictwa.

Majac na uwadze wszystkie przedstawione powyzej okolicznoSci faktyczne i rozwazania prawne, Sad orzekl jak w
sentencji.



