Sygn. aktI C 3235/13

UZASADNIENIE

W dniu 13 grudnia 2013 r. powdd Miasto S. W. Zaklad (...) w D. M. Miasta S. W. (zw. dalej jako ,,pow6d”, Zaktad
lub (...)), reprezentowany przez pelnomocnika bedacego radca prawnym, wnidst pozew przeciwko R. L. (1), M. L., R. i
K. L. (dalej jako ,,pozwani”) domagajac sie nakazania aby w/w osoby opréznily i opuécily lokal mieszkalny oznaczony
nr (...), polozony w budynku mieszkalnym oznaczonym nr (...) przy Alei (...) w W. wraz ze wszystkimi osobami, ktore
swoje prawa od nich wywodza oraz ze wszystkimi rzeczami i aby oddali ten lokal powodowi. Ponadto, powdd wnidst
o orzeczenie braku uprawnien pozwanych do lokalu socjalnego oraz zasadzenie solidarnie od pozwanych na rzecz
powoda kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu swojego zadania powdd podniosl, iz pozwani zajmuja obecnie lokal nr (...), znajdujacy sie w
budynku przy Alei (...) w W. , bez tytulu prawnego. Na mocy umowy najmu z dnia 1 pazdziernika 1979 r. najemca
przedmiotowego lokalu byla J. S., ktéra zmarla w dniu 23 lutego 2009 roku. Po §émierci najemczyni pozwani nie
uregulowali swych uprawnien do lokalu, a jednocze$nie do dnia wytoczenia powodztwa nie zwrdcili go powodowi.
Ponadto pozwani zalegaja z oplatami za lokal na kwote ponad 16.000 zl. Powod probowal wzywaé pozwanych do
opuszczenia lokalu polubownie. W adresowanych do nich pismach z dnia 6 lutego 2013 roku, wyznaczyt im dodatkowy
30-dniowy termin na zaplate zaleglych i biezacych zaleglosci, jednak pozwani nie zastosowali sie do tresci pism. Z
ostrozno$ci procesowej powod wskazal, ze spelniona zostala przestanka opisana w art. 11 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 21
czerwcea 2001 1. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
7 2016 1. poz. 1610, dalej powolywana jako ,,u. o. p. 1.”), tj. pozostawanie przez pozwanych w zwloce z zaplata czynszu
lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnos$ci pomimo uprzedzenia ich na pisSmie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych
i biezacych naleznoéci. Na uzasadnienie swojego stanowiska powod przytoczyt rowniez Uchwale Sadu Najwyzszego
z dnia 11 wrze$nia 1997 r., III CZP 39/97.

Powod wzywal jeszcze pozwanych do opuszczenia zajmowanego przez nich lokalu pismami z dnia 27 maja 2013 r. i
17 grudnia 2015 r. Brak zastosowania sie pozwanych do tych wezwan, a takze calo$é okolicznosci, o ktérych mowa
powyzej prowadzi do wniosku, ze powddztwo jest konieczne i uzasadnione.

(pozew — k. 1-2)

Wyrokiem zaocznym z dnia 7 marca 2014 roku Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa Wydzial I Cywilny nakazat R.
L. (1), M. L,, R. L. (2) oraz maloletniej K. L. reprezentowanej przez przedstawicielke ustawowa M. L. opr6znienie ze
wszystkich rzeczy oraz opuszczenie wraz z osobami ich prawa reprezentujacymi oraz wydanie Miastu S. lokalu numer
(...), polozonego w budynku znajdujgcym sie przy Alei (...) w W..

(wyrok zaoczny — k. 30)

W dniu 31 marca 2014 roku pozwani reprezentowani przez R. L. (1) wnies$li sprzeciw od wyroku zaocznego. W
pisSmie wskazali, ze nie kwestionuja faktu zadluzenia lokalu, z ktoérego orzeczono ich eksmisje. Dodali jednak,
ze do 2012 roku czynsz byl regulowany. Obecnie sytuacja finansowa pozwanych jest trudna, poniewaz jedynym
zrodlem utrzymania czteroosobowej rodziny jest wynagrodzenie M. L.. W tym czasie pozwani uregulowali odsetki od
zalegloéci czynszowych z odsetkami na kwote 12.059,64 zt z kredytu bankowego. Obecnie trwa $cigganie zaleglosci
czynszowych z wynagrodzenia M. L.. W zwigzku z faktem, iz wynagrodzenie pozwanej jest jedynym zrédlem
utrzymania czteroosobowej rodziny po potraceniach kazdemu z jej czlonkéw pozostaje miesiecznie kwota 415 zk
R. L. (1) od 2003 roku leczy sie w poradni zdrowia psychicznego, jest osoba bezrobotna, obecnie starajaca sie
o rente. R. L. (1) dodal, ze nigdy nie otrzymal zadnej informacji albo propozycji rozwigzania sprawy zadluzenia
wynikajacego z czynszu, jak tez pisma informujacego o wypowiedzeniu umowy najmu. Pozwany wskazal, ze duza
cze$¢ korespondencji nie trafia do niego w wyniku ciaglej dewastacji i okradania jego skrzynek pocztowych, czasowej



nieobecno$ci pozwanego (pobyt w szpitalu), jak tez niedoreczenia przesylek sadowych pozostalym odbiorcom, co
mialo miejsce od poczatku 2014 roku.

Lokal bedjcy przedmiotem postepowania zamieszkiwany byt do dnia 23 lutego 2009 roku przez J. S., ktéra od
1981 roku byla inwalidg I grupy narzadu ruchu, a od 2000 roku z uwagi na utrate wzroku wymagala stalej
opieki innych oséb. Pozwany od chwili swojego urodzenia zamieszkiwat lokal nr (...) wspélnie z J. S., ktéra byla
jego matka. W oparciu o tre$é art. 691 § 1 k.c. R. L. (1) wstapil w stosunek najmu z mocy prawa i przedstawil
dokumenty potwierdzajgce ten fakt, jednak strona powodowa nie uznaje powyzszego i obcigza pozwanego karnymi
oplatami za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego. Z uwagi na powyzsze pozwany zglosil pozew wzajemny o
potwierdzenie wej$cia przez Sad w stosunek najmu z mocy prawa w trybie art. 691 § 1 k.c.

Pozwany zobowiazal sie, ze w razie uznania jego prawa do najmu lokalu, splaci w ciagu 3 miesiecy calo$é zadluzenia
wynikajacego z przeliczenia zobowigzan bez kar za bezumowne zajmowanie lokalu, a po uiszczeniu powyzszego,
bedzie regularnie oplacat biezacy czynsz. R. L. (1) dodal, Ze ani on, ani jego rodzina zadnych praw do jakichkolwiek
nieruchomo4ci.

(sprzeciw — k. 37-39)
Sad uznatl za ustalone nastepujqce okolicznosci:

W dniu 30 pazdziernika 19779 r. na mocy decyzji nr (...) Naczelnika Wydzialu (...) Ministerstwa Spraw Wewnetrznych
J. S. przydzielono lokal mieszkalny nr (...) polozony w bloku znajdujacym sie w W. przy Alei (...).

(decyzja o przydziale mieszkania funkcyjnego — k. 40)

W piémie z dnia 1 listopada 1979 r. Przedsiebiorstwo (...) potwierdzilo, ze J. S. przystuguje prawo najmu do lokalu
mieszkalnego nr (...)

(stwierdzenie najmu — k. 3)
W dniu 23 lutego 2009 roku J. S. zmarta.
(odpis skrécony aktu zgonu — k. 4)

W dniu 4 sierpnia 2009 roku Komendant Gléwny Policji zawart porozumienie z Miastem S. W., na mocy ktorego zrzekt
sie dysponowania lokalami zajmowanymi w zwigzku z decyzja dysponenta o przydziale. Wérod w/w lokali znajdowal
sie lokal nr (...) potozony w bloku znajdujacym sie w W. przy Alei (...).

(porozumienie — k. 30-33, akta sprawy I C 1778/14)
W lokalu wraz z J. S. zamieszkiwal R. L. (1), M. L. wraz z dzieémi K. L. i R. L. (2).
(bezsporne)

W piémie skierowanym do Zakladu (...) w dzielnicy M. m.st. W. z dnia 7 lipca 2011 roku pozwany R. L. (1)
poinformowal, ze od 1981 roku stale i nieprzerwanie zamieszkuje w lokalu nr (...) razem z matka J. S.. Z uwagi na
$mier¢ matki jako osoba uprawniona w mysl art. 691 § 11 2 k.c. z mocy prawa wstapil w stosunek najmu powyzszego
lokalu. Z uwagi na powyzsze wniost o anulowanie decyzji o obcigzaniu go ,,odszkodowaniem” za zajmowanie w/w
lokalu bez tytulu prawnego.

(pismo pozwanego R. L. (1) — k. 34, akta sprawy I C 1778/14)

Pismem z dnia 19 kwietnia 2012 roku powdd zawiadomil pozwanego o zmianie wysoko$ci odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego, podajac ze miesieczna wysoko$é odszkodowania od dnia 1 maja 2012 roku



wynosi¢ bedzie 6,65 z1/m>. Kolejne zawiadomienia dotyczace oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu wysylane na
adres powoda opatrzone byly datami: 19.06.2012 r., 03.10.2012 1., 12.02.2013 I i 12.04.2013 T..

(zawiadomienia — k. 9-13, akta sprawy I C 707/16)

Ponadto pismem z dnia 19 listopada 2012 roku Urzad Miasta Stolecznego W. Urzad D. M. Wydzial Zasobow
Lokalowych wezwal R. L. (1) do stawienia sie w Wydziale w celu pobrania dokumentéw zwigzanych z uregulowaniem
tytulu prawnego do lokalu nr (...).

(pismo — k. 36, akta sprawy I C 1778/14)

W zwigzku z niezastosowaniem sie pozwanego do treSci powyzszego pisma, powod pismami z dnia 17.12.2012 1. i
27.05.2013 1. wezwal M. i R. L. (1) do opuszczenia i oprbznienia lokalu nr (...), a takze do uregulowania zaplaty
zadluzenia wynikajacego z nieuiszczania oplat za uzywanie lokalu

(wezwania — k. 12-25 oraz k. 14-17, akta sprawy I C 707/16)

Pismami z dnia 6 lutego 2013 roku Zaklad informowal R. L. (1), M. L. i R. L. (2) o wysokoéci zadluzenia w
oplacie czynszu i §wiadczen za zajmowany lokal nr (...), ktére wyniosto 16.134,57 z} tytulem zalegloSci podstawowej
oraz 1.801,59 zl tytulem odsetek za zwloke. Ponadto pismem z dnia 6 maja 2013 roku Zaklad wezwat R. L. (1)
do dostarczenia tytulu prawnego do lokalu w terminie 14 dni od daty otrzymania pismo, pod rygorem wszczecia
postepowania o nakazie oprdéznienia lokalu.

(pisma — k. 5-8)

Wobec niezastosowania sie pozwanego do pisma z dnia 6 maja 2013 roku, Zaklad (pow6d) pismami z dnia 27 maja
2013 roku, wezwal pozwanych, tj. R. L. (1), M. L.iR. L. (2) do opuszczenia i opréznienia lokalu, a takze do uregulowania
zaplaty zadluzenia wynikajacego z nieuiszczania oplat za uzywanie lokalu

(wezwania — k. 10-11)

Powod uzyskal informacje, ze R. L. (1) wraz z rodzina w dalszym ciagu zamieszkuje lokal nr (...) polozony w bloku
znajdujacym sie w W. przy Alei (...).

(informacja — k. 9)

W dniu 11 wrzeénia 2015 roku R. L. (1) zlozyl wniosek o umorzenie zadluzenia z tytulu uzywania lokalu mieszkalnego
nr (...), w kwocie 35.484,68 zl tytulem naleznos$ci gléwnej oraz 3.897,23 zl tytutem odsetek (stan na dzien 16 wrze$nia
2015 roku)

(wniosek o umorzenie zalegloéci — k. 91-92, akta sprawy I C 707/16)

Powod pismem z dnia 15 stycznia 2016 roku nie zgodzil sie na umorzenie w/w zaleglo$ci, wskazujac, ze pozwany nie
dokonal oplat za miesiace: wrzesien, pazdziernik, listopad i grudzien 2015.

(pismo powoda — k. 94)

Pozwani nie figuruja w bazie danych o$rodka pomocy spotecznej. R. L. (1) jest osoba bezrobotng, bez prawa do zasitku
dla bezrobotnych.

(pismo O$rodka Pomocy (...) k.127)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie powolanych dokument6éw, ktére nie bylty kwestionowane przez
zadng ze stron. Spor dotyczyl podstawy prawnej korzystania przez pozwanych z lokalu nr (...) znajdujacego sie w



budynku nr (...) przy Alei (...) w W.. Okolicznosci faktyczne w zasadzie pozostawaly miedzy stronami bezsporne. W
toku postepowania pozwani wnie$li o przeprowadzenie dowodu z zeznan Swiadkéw na okolicznoé¢ traktowania ich
przez pozwanego jako najemcow lokalu. W ocenie Sadu sposob w jaki miasto traktowalo pozwanych w zakresie ich
tytulu prawnego do lokalu wynika niedwuznacznie z pism kierowanych do pozwanych przez jednostke organizacyjna
miasta kompetentng w sprawie zarzadu lokalami pozostajacymi w miejskim zasobie mieszkaniowym. Dowo6d z
zeznan $wiadkow S. M. i T. B. (k. 48 akt I C 1778/14), 0soéb trzecich, nieuwiklanych w stosunek prawny dotyczacy
lokalu objetego zadaniem, nie mdg} prowadzi¢ do podwazenia treéci tych dokumentéw, z ktérych wynika jak miasto
postrzegalo pozwanych po $mierci J. S.. Dowdd ten byl zatem zbedny dla rozstrzygniecia sprawy albowiem sposéb
traktowania pozwanych wynikal z przedstawionej dokumentacji. Nawet jednak gdyby przyjac, ze powod zawarl z
pozwanymi w sposéb dorozumiany umowe najmu, to niekwestionowany fakt zaleglo$ci czynszowych przy zachowaniu
rygorow zwigzanych z wypowiedzeniem umowy najmu i tak pozbawialby stanowisko pozwanych przypisujacych sobie
tytul prawny do lokalu donioslo$ci. W tym stanie rzeczy Sad oddalil wniosek o przeprowadzenie dowodu z zeznan
Swiadkow.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

W niniejszej sprawie poza sporem pozostawal fakt, iz powod Miasto S. W. jest wla$cicielem lokalu nr (...) znajdujacego
sie w budynku nr (...) przy Alei (...) w W.. W my$l art. 222 § 1 k.c. wlaSciciel moze zadaé od osoby, ktéra
wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. W sprawie kwestia sporna bylo zagadnienie, czy pozwani posiadali tytul
prawny do zajmowanego lokalu, a wiec skuteczne wobec wlaSciciela uprawnienie do wtadania lokalem, oraz czy w
razie orzeczenia eksmisji pozwanym przyshuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Wbrew stanowisku
pozwanych nieistotna byla kwestia, z czyjej winy powstalo zadluzenie uzasadniajace wypowiedzenie umowy najmu
ani odpowiedzialno$¢ tego pozwanego za to zadluzenie. Proces niniejszy nie toczyl sie bowiem z powddztwa o zaptate
zaleglo$ci pieniezne;j.

Zgodnie z tredcia art. 691 § 1 k.c. w razie $émierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wsponajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, inne osoby, wobec kt6érych najemca
byl obowigzany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z
najemca. Ustalenia w sprawie prowadza jednak do wniosku, ze powyzszy przepis nie mial zastosowania w sprawie.
Jak wynika bowiem z treSci porozumienia pomiedzy powodem, a Komendantem Gléwnym Policji, lokal nr (...)
przeznaczony byt na tymczasowa kwatere dla funkcjonariuszy Policji. W porozumieniu tym Komendant Gléwny,
zrzekl sie uprawnienia do dysponowania powyzszym lokalem, doszlo jednak do tego po $mierci J. S., osoby ktora
w zwigzku ze stuzba otrzymala przydzial tego lokalu, w ktérego konsekwencji zawarto umowe najmu. W calym
okresie trwania najmu przez J. S. lokal ten by} lokalem funkeyjnym i még} byé przeznaczony jedynie na kwatere dla
funkcjonariuszy Policji. Artykut 9o Ustawy z dnia 6 kwietnia 1990 r. o Policji, stanowi, iz na lokale mieszkalne dla
policjantéw przeznacza sie lokale bedace w dyspozycji ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych lub podlegtych
mu organdw. Tego rodzaju lokalem bylo mieszkanie zajmowane przez R. L. (1) i czlonkéw jego rodziny, na podstawie
przydziatu lokalu J. S.. Do tego typu lokali nie maja zastosowania przepisy kodeksu cywilnego, w tym art. 691 § 1
k.c., tym samym wylaczone sa one z obrotu cywilnoprawnego. Prawo do lokali mieszkalnych bedacych w dyspozycji
organow Policji nie jest instytucja prawa cywilnego, lecz szczegélnym uprawnieniem uregulowanym w ustawie o
Policji oraz w ustawie z dnia 18 lutego 1994 r. o zaopatrzeniu emerytalnym funkcjonariuszy Policji, Urzedu Ochrony
Panstwa, Strazy Granicznej, Panstwowej Strazy Pozarnej i Stuzby Wieziennej oraz ich rodzin (tekst jedn.: Dz. U. z
2013 r. poz. 667 z pdzn. zm. ,zob. wyrok WSA w Warszawie z dnia 15 lutego 2011 r., I SA/Wa 1644/09, LEX nr
993856 — A. Swierczewska-Gasiorowska; Komentarz do art. 9o Ustawy o Policji, stan prawny: 01.02.2015 r.). Dlatego
tez pozwani nie mogli wstapié w stosunek najmu zajmowanego lokalu, z uwagi na zgon J. S., matki pozwanego.
Nawigzanie stosunku najmu tego lokalu powstato bowiem w zwigzku ze stosunkiem pracowniczym J. S.. Podstawa
zajmowania lokalu nie ulegla zmianie do jej $émierci. Na rzecz pozwanych nie nastapil przydzial lokalu, wiec na tej
podstawie nie mogl powstaé stosunek najmu, gdyz decyzje dotyczace lokalu leza w gestii organ6w Policji i podlegaja



przepisom resortowym, ktore wylaczaja stosowanie art. 691 k.c. ze wzgledu na szczegdlne przeznaczenie stuzbowych
lokali mieszkalnych.

W konsekwencji nalezalo przyjaé, ze w sprawie wylaczone bylo zastosowanie art. 691 k.c. ze wzgledu na dysponencki
status lokalu w chwili §mierci J. S.. Pozwani nie mogli zatem wstapi¢ w stosunek najmu owego lokalu.

Pozostala do rozwazenia kwestia, czy po $mierci J. S. i po zrzeczeniu sie prawa dysponowania lokalem przez
Komendanta Gléwnego Policji nie doszlo do zawarcia pomiedzy powodem a pozwanymi umowy najmu tego lokalu,
poprzez zachowanie, ktore ujawnialo dostatecznie wole zawarcia takiej umowy. Chodzi o tego rodzaju zachowanie,
ktéremu mozna przypisa¢ manifestacje powzietej woli nawigzania takiej umowy. Istotna przy tym jest postawa
powoda, albowiem pozwani wole zawarcia takiej umowy otwarcie deklarowali.

Whbrew stanowisku pozwanych woli takiej miastu przypisaé sie nie da. W calym okresie po émierci J. S. powéd naliczal
pozwanym odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu, co w sposéb jednoznaczny manifestuje brak poczucia
zwigzania umowa najmu z pozwanymi. Ponadto jedno z pism (k. 8) zawiera wezwanie do dostarczenia tytulu prawnego
do lokalu nr (...). Pismo opatrzone jest zastrzezeniem, Ze niezastosowanie sie do jego tresci spowoduje wszczecie
postepowania o nakazanie oprdznienia lokalu. Brak odpowiedzi pozwanego na powyzsze pismo oraz przedstawione
powyzej okolicznosSci prowadza do wniosku, ze pozwani nie wykazali, ze przystluguje im prawo najmu lub jakikolwiek
tytul prawny do lokalu nr (...) polozonego w budynku mieszkalnym oznaczonym nr (...) przy Alei (...) w W.. Powyzsza
konstatacja oznacza, ze pozwani nie nawiazali z powodem umowy najmu.

Zauwazy¢ nalezy ze jedyna wzmianka o czynszu jako §wiadczeniu pozwanych z tytutu korzystania z lokalu pochodzi
z pisma zatytulowanego aneks z dnia 14 lipca 2011 r. (w aktach lokalowych). Pismo to stoi w sprzecznoSci z
dotychczas prezentowanym stanowiskiem miasta co do uprawnien pozwanych do lokalu. Niejako w powigzaniu
z nim zostalo do pozwanych skierowane wezwanie do zaplaty z zagrozeniem wypowiedzenia stosunku najmu. W
ocenie Sadu pisma te traktowaé nalezy jako nieprecyzyjne sformulowanie jednostki uprawnionej do gospodarowania
zasobem lokalowym, nie za$ $wiadomy wyraz woli nawigzania stosunku najmu. Nie zaszla bowiem zadna okolicznos¢,
ktéra upowaznialaby do zmiany stanowiska przez miasto. Wniosek ten jest tym bardziej uprawniony, ze pismo to
sgsiaduje z pismami miasta wzywajacymi pozwanego do przedstawienia dokumentu, z ktérego wynika jego tytul
do lokalu oraz wskazujacymi, ze do czasu przedstawienia tego dokumentu bedzie traktowany jako ,wynajmujacy
lokal bez tytulu prawnego”. Nawet jednak gdyby owa zmiane traktowaé jako manifestacje woli zawarcia umowy
najmu, to bezspornym jest iz pozwani pozostawali w zwloce z zaplata czynszu za wynajmowany lokal za wiecej
niz dwa pelne okresy platnosci. Ich zalegloé¢ z tytulu nieuiszczania oplat za lokal zajmowany bez tytulu prawnego
wyniosla na dzien 18 listopada 2013 roku 16.883,87 zl. Tej okolicznosci pozwani nie kwestionowali. Zaistniala zatem
przewidziana w art. 11 ust. 2 pkt 2. u.o.p.l. przestanka wypowiedzenia umowy najmu, za$ miasto uprzedzito pozwanych
o zamiarze wypowiedzenia stosownie do tego przepisu. W tym stanie rzeczy istotnie pozew nalezalo potraktowac jako
manifestacje woli zakonczenia stosunku najmu, czyli jego wypowiedzenie. Wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego
moze nastapié rowniez przez doreczenie najemcy wniesionego przez pelnomocnika procesowego pozwu o oproéznienie
tego lokalu, powotujacego sie na okoliczno$ci wymienione w art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. 0 najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 105, poz. 509 ze zm. — tak Sad Najwyzszy w uchwale z dnia
11 wrze$nia 1997 r., III CZP 39/97). Analogiczne zastosowanie tej wykladni do art. 11 ust. 2 pkt 2 u.o.p.l. sprawia, ze
w chwili orzekania pozwanym nie przystlugiwato prawo najmu, co réwniez w tym wariancie oceny prawnej roszczenia
windykacyjnego czynilo je uprawnionym.

Stosownie do tresci art. 14 ust. 1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) w wyroku nakazujacym oproznienie
lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b,
ktérych nakaz dotyczy. Jak wyjasniono w orzecznictwie Sadu Najwyzszego przepis ten odnosi sie wylacznie do
lokatorow (bylych lokatoré6w) w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 i 2 u.o.p.l. (por. postanowienie Sadu Najwyzszego
z dnia 3 czerwca 2011 r., III CSK 330/10). Lokatorem w rozumieniu ustawy jest najemca lub osoba uzywajaca
lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci. Inny tytul prawny obejmuje sytuacje réznego typu.



Wskazuje sie, ze uprawnienie do korzystania z lokalu, a tym samym status lokatora, moze stanowi¢ pochodna od
prawa najemcy. Chodzi w szczego6lno$ci o domownikéw oraz osoby, ktérym najemca uzyczyt lokalu, a wiec osoby,
ktére nie objely lokalu w posiadanie samowolnie, lecz do zamieszkania doszlo za wiedzg i zgoda najemcy, a wiec
w sposob skuteczny takze wobec wynajmujacego (zob. uchwala skladu siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 9
marca 1959 r., 1 CO 1/59, OSN 1959, nr 4, poz. 95 oraz uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 27 czerwca 2001 r., IIT
CZP 28/01, OSNC 2002, nr 2, poz. 17, a takze wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 kwietnia 2005 r., II CK 655/04,
"Monitor Prawniczy" 2005, nr 10, s. 479; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 21 marca 2006 r., V CSK 185/05). Osoba
bliska zmarlego czlonka spo6ldzielni mieszkaniowej, wymieniona w przydziale spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jako uprawniona do zamieszkania w tym lokalu, ktora zajmowala go na podstawie umowy
uzyczenia zawartej z czlonkiem spo6ldzielni, jest lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 14 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 4 pazdziernika 2002 r., III CZP 60/02). Juz powyzszy powierzchowny przeglad
orzecznictwa wskazuje, ze kwalifikacja prawna lokatora nie wymaga posiadania tytulu pochodzacego od wlasciciela
lokalu, wystarcza by posiadacz zalezny, pozostajac w zakresie swojej niezaleznej od wilasciciela sferze uprawnien do
udostepnienia lokalu osobom trzecim, dyspozycji takiej dokonal. Taki pochodny tytul uprawnia juz osoby, ktérych
dyspozycja dotyczy do uzywania lokalu, co z kolei pozwala przypisaé im status lokatora. R. L. (1) byl uprawniony do
korzystania z lokalu jako osoba wymieniona w przydziale lokalu. Ustalenia w sprawie prowadza do wniosku, ze statusu
domownika nie utracil, nie opuscil bowiem nigdy lokalu, ktéry z biegiem czasu stanowil rowniez siedlisko zalozonej
przez niego rodziny. W tym stanie rzeczy nalezalo przyjac, ze wszystkim pozwanym, ktorzy korzystali z lokalu za wiedza
izgoda najemczyni, a pozwany R. L. (1) nadto na podstawie wskazania w umowie najmu jako domownik, przystugiwat
tytul prawny do wladania lokalem. W. on wraz ze $miercig J. S., jednak fakt jego przystugiwania czynil pozwanych
lokatorami w rozumieniu art. 2 u.o.p.l. Pozwani podlegali zatem ochronie okreslonej w art. 14 tej ustawy.

Zgodnie z pkt 5 ust. 4 art. 14 ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec bezrobotnego. Ponadto zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy Sad badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegolna sytuacje materialna i rodzinng. Pozwany R. L. (1) jest
osoba bezrobotna. Ustalenie to bylo wystarczajace do przyznania pozwanemu uprawnienia do lokalu socjalnego.
Zasadne jest rowniez przyznanie powyzszego uprawnienia pozostalym pozwanym. Sad mial na uwadze fakt, iz powod
nie wykazal by miedzy R. L. (1), a pozostalymi pozwanymi nastapit rozklad wiezi rodzinnych, dlatego zasadne jest
przyznanie uprawnienia wszystkim czlonkom rodziny L.. K. L. i R. L. (2) sa mlodymi osobami, ktérych mozliwosci
zarobkowe sg ograniczone, a tym samym rozdzielanie ich z pozostalymi czlonkami rodziny, w tym jedyna osoba, ktéra
ma stale dochody (M. L.) nie byloby sluszne. Ponadto powo6d nie wykazal by pozwani korzystali z lokalu w sposéb
niezgodny z jego przeznaczeniem, czy tez ich zachowanie byloby uciazliwe dla pozostalych mieszkancow bloku nr
107/109 przy Alei (...).

Majac powyzsze na uwadze Sad uznal, iz w stosunku do pozwanych R. L. (1), M. L., K. L. i R. L. (2) zachodza przestanki
do orzeczenia o uprawieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

Z uwagi na tresc art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia
lokalu w stosunku do wszystkich pozwanych do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Za podstawe rozstrzygniecia o kosztach procesu Sad przyjal art. 98 § 1 k.p.c., ktéry stanowi, ze strona przegrywajaca
sprawe zobowigzana jest zwrocic¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i
celowej obrony. Majac tre$é cytowanego przepisu na uwadze Sad zasadzil od kazdego z pozwanych na rzecz powoda
koszty procesu w kwocie po 80 zl od kazdego z nich, w tym w kwocie po 30 zl tytulem kosztéw zastepstwa procesowego.
Skladaja sie na nie: koszty zastepstwa procesowego w wysokosci 120 zl, ustalone w oparciu o § 10 pkt. 1 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia



przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu
(t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 490) oraz oplata od pozwu w wysokosci 200 zt.

Ze wzgledu na powyzsze motywy orzeczono jak w sentencji.



