Sygn. aktI C 2088/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 8 sierpnia 2013 r. (data prezentaty biura podawczego tut. Sadu) powod Miasto S. W. Zaklad (...) w D.
M. m.st. W. wnidst o nakazanie pozwanemu H. K. opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w
budynku przy ul. (...) w W.iwydanie go powodowi oraz orzeczenie o braku uprawnien pozwanego do lokalu socjalnego.
Nadto wniost o zasadzenie od pozwanego kosztoéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazal, iz pozwany zajmuje przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego i zajat go bezprawnie po $§mierci
najemcy I. K.. Powod podal, iz najemczynig przedmiotowego lokalu byla babcia pozwanego, ktéra zmarta w dniu 30
czerwca 2012 roku, a stosunek najmu przedmiotowego lokalu ulegt z chwilg jej Smierci. Jednakze pozwany do chwili
obecnej korzysta z lokalu powoda i mimo wezwania do jego oprdznienia, nadal w nim przebywa.

(pozew, k.1-2).

Na rozprawie w dniu 13 maja 2014 roku pozwany wniost o oddalenie powodztwa w caloSci. Przyznal, iz nie posiada
tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w W.. Nadto wyjasnil, iz w zwigzku
z jego trudng sytuacja osobista nie uregulowal swych uprawnien do przedmiotowego lokalu. Podniosl, ze obecnie
mieszka w przedmiotowym lokalu wraz z kilkumiesiecznym dzieckiem.

(protokét rozprawy, 13.05.2014 r., k. 30).

Postanowieniem z dnia 13 maja 2014 roku Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych E. McShane
oraz L. K. (1).

(protokét rozprawy, 13.05.2014 r., k. 30).

Na rozprawie w dniu 5 lutego 2015 roku pelnomocnik powoda podtrzymal powodztwo w calosci i podniosl, iz
pozwana E. McShane oraz maloletni syn pozwanych L. K. (1) nie byli lokatorami przedmiotowego lokalu, wobec
powyzszego nie przystuguje im prawo do lokalu socjalnego. Nadto wskazal, iz pozwany H. K. réwniez nie jest
lokatorem przedmiotowego lokalu, brak jest dowodéw §wiadczacych o jego dlugoletnim zamieszkiwaniu w spornym
lokalu.

(protokél rozprawy, 05.02.2015 1., k. 52).

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Powod miasto stoleczne W. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w W..
(okoliczno$¢ bezsporna)

W dniu 8 lipca 1996 roku pomiedzy Zarzadem (...) a I. K. zostala zawarta umowa najmu w/w lokalu mieszkalnego o

powierzchni uzytkowej 48,03 m® na czas nieokreélony. Lokal sklada sie z dwdch pokoi, kuchni, przedpokoju, lazienki
iwe

(d: umowa o najem lokalu mieszkalnego k. 3 - 4).
Przedmiotowy lokal zajmowatla wylgcznie I. K., ktéra zmarta dnia 30 czerwca 2012 roku.

(d: o$wiadczenia o iloéci 0sob zamieszkujacych w lokalu z dnia 20.09.2010r. k. 6 i o§wiadczenie z dnia 04.01.2011r.
k.7, pismo k. 5, zeznania §wiadka L. B., k. 50 - 51, zeznania $éwiadka E. B. k. 51 - 52).



Po $mierci I. K. w lokalu mieszkalnym nr (...) przy ul. (...) w W. zamieszkal jej wnuk - pozwany H. K., ktéry wczesniej
okresowo pomieszkiwal u babci.

(d: o$wiadczenie z dnia 09.11.2012 1. k. 8, wyjasnienia pozwanego k. 30).

Pismem z dnia 3 stycznia 2013 roku powo6d wezwal H. K. do dobrowolnego opréznienia spornego lokalu w terminie
14 dni od doreczenia wezwania.

(d: wezwanie k.11).

Pismem z dnia 18 lutego 2013 roku powdd wezwal H. K. do dobrowolnego opréznienia spornego lokalu w terminie
7 dni od doreczenia wezwania.

(d: wezwanie k.12).

Aktualnie lokalu mieszkalny nr (...) potozony w budynku przy ul. (...) w W. zajmuja H. K., jego partnerka E. M.’shane
oraz ich maloletni syn L. K. (2).

(d: wyjasnienia pozwanej, k.42).
Pozwany H. K. prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza. Osigga miesieczne dochody w wysoko$ci 2.000 zt miesiecznie.
(d: wyjasnienia pozwanego k. 30)

Z relacji pozwanej E. McShane wynika, iz do przedmiotowego lokalu wprowadzila sie w styczniu 2013 roku. Prowadzi
wlasng dzialalno$é gospodarcza, lecz obecnie przebywa na zasitku macierzynskim.

(d: wyjaénienia pozwanej, k.42 - 43).
Pozwani do chwili obecnej nie wydali powodowi spornego lokalu.
(bezsporne).

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny na podstawie dokumentéw i kserokopii dokumentéw zlozonych w niniejszej
sprawie, wymienionych powyzej, ktére Sad w caloéci uznat za wiarygodne, gdyz ich rzetelno$c i prawdziwo$¢é nie byly
przez strony kwestionowane, a okazaly sie by¢ dopuszczonymi jako dowody niezbedne do ustalenia stanu faktycznego
oraz na okoliczno$ci uznane przez Sad za bezsporne, bowiem albo zostaly przez strony wprost przyznane, badz tez nie
zostaly zaprzeczone, co zostalo przez Sad ocenione na zasadzie art. 230 k.p.c.

Przy dokonywaniu ustalen faktycznych, Sad opartl sie rowniez na zeznaniach przestuchanych w charakterze stron H.
K. i E. McShane, w zakresie jakim dotycza ich sytuacji rodzinnej i majatkowe;.

Ponadto Sad przyznal walor wiarygodnosci rowniez zeznaniom $wiadkéw I. B. oraz E. B., ktérych zeznania zastluguja
na wiare, bowiem koresponduja z pozostalym materialem dowodowym zebranym w sprawie. Nadto fakty istotne dla
rozstrzygniecia byly niesporne (lub niezaprzeczone przez powoda), a zatem nie zachodzi potrzeba szczegotowej oceny
powolanych wyzej dowodow.

Sad zwazyl, co nastepuje:
W ocenie Sadu majac na uwadze caloksztalt zgromadzonego materialu powddztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

W przedmiotowej sprawie powdd wnidst o nakazanie pozwanym opréznienia i opuszczenia lokalu, bedacego jego
wlasnoS$cig. Podstawe prawna zadania powoda stanowi art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktorym wlasciciel moze zadaé od



osoby ktora faktycznie wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przysluguje skuteczne
wobec wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Przywolany powyzej przepis przyznaje wlascicielowi roszczenie o ,wydanie" rzeczy, adresujac je do osoby, ktéra ,wlada
faktycznie rzecza". Tym samym mozemy powiedzieé, ze roszczenie windykacyjne jest roszczeniem nieposiadajacego
wlasciciela przeciwko posiadajacemu niewtascicielowi.

W ocenie orzekajgcego Sadu zgromadzony w sprawie material dowodowy jednoznacznie wskazuje, ze powod — m.st.
W. — bedacy wlascicielem lokalu znajdujacego sie w jego zasobach nie ma mozliwo$ci korzystania i rozporzadzania
lokalem nr (...) przy ul. (...) w W.. Na dzien orzekania w/w lokal nadal byl we wladaniu pozwanych, ktérzy w ocenie
Sadu nie posiadali jakiegokolwiek prawa do zajmowanego go.

W niniejszej sprawie z uwagi na tre$¢ zadania oraz zgloszone przez strony wnioski w przedmiocie ustalenia istnienia/
braku uprawnien pozwanych do lokalu socjalnego Sad zobligowany byt do dokonania oceny czy pozwanym przystuguje
tytul do spornego lokalu oraz czy w razie orzeczenia eksmisji zachodzi podstawa do obligatoryjnego badania
przestanek od istnienia ktorych zostalo uzaleznione uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Przed przystapieniem do powyzszych rozwazan nalezy wskaza¢, iz w procesie cywilnym obowiazuje zasada
kontradyktoryjnosci co oznacza, iz gléwna role w zakresie dostarczania materialu dowodowego pozostawiono
stronom. Sad natomiast podejmuje dziala z urzedu tylko wyjatkowo.

Ponadto $ciSle powigzana z nig jest zasada materialna dotyczaca rozklada ciezaru dowodu okres§lona w art. 6 k.c., w
mysl ktorej ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktéra wywodzi z niego skutki prawne.

Majac zatem na uwadze powyzsze to na pozwanych spoczywal ciezar wykazania okoliczno$ci tamujacych, tj. np.
wykazania, iz przystuguje im tytul prawny do zajmowania spornego lokalu a w przypadku jego nieposiadania faktow
istotnych dla ustalenia prawa do lokalu socjalnego. Takiej inicjatywy dowodowej pozwani nie podjeli.

Wskaza¢ nalezy, iz pozwany H. K. nawet nie twierdzil, ze posiada, czy ze nabyl tytul prawny do zajmowania lokalu.
Nie podnosit rowniez aby doszlo pomiedzy nim a powodem do nawigzania stosunku najmu spornego lokalu. Sam
przyznal, iz najemca lokalu byta I. K. — jego babcia. Ponadto z jego wyjasnien wynika, ze nie podjal czynno$ci majacych
na celu uregulowanie swojej sytuacji prawnej do spornego lokalu.

Nie ulega réwniez watpliwo$ci, iz pozwany nie wstapil w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 k.c., ktéry stanowi, iz
w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemca
lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byl obowigzany do $§wiadczen
alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdélnym pozyciu z najemca. Osoby wymienione w §
1 wstepujg w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego
Smierci (§ 2). W razie braku os6b wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa (§ 3).

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy nalezy wskazaé, iz powodd H. K. jest wnukiem najemczyni, stad nie
nalezy do kregu oséb spokrewnionych z najemca, a wskazanych w art. 691 § 1 k.c. Wynika to wprost z tresci art. 691 § 1
k.c., ktory nie przewiduje, aby wszyscy zstepni mogli wstapié¢ w stosunek najmu, a ogranicza jedynie do dzieci zmarlego
najemcy. Nadto pozwany H. K. sam wskazywal, ze nie byla osoba, wobec ktorej najemczyni I. K. byla obowiazana do
Swiadczen alimentacyjnych.

W ocenie Sgdu bezsporne jest, iz pozwany H. K. nie zamieszkiwal stale z najemczynia w przedmiotowym lokalu do
chwili jej $mierci. Swiadcza o tym zeznania przeshuchany w sprawie §wiadkéw oraz przedstawione przez powoda
o$wiadczenia najemczyni, co do oséb zamieszkujacych w lokalu. Za$ pozwana E. McShane jak sama przyznala, do
przedmiotowego lokalu wprowadzila sie w 2013 roku tj. po $mierci dotychczasowej najemczyni.

Wobec powyzszych ustalen nalezalo stwierdzi¢, ze powod m.st. W. Zaklad (...) w D. M. bedacy wlasScicielem
przedmiotowego lokalu znajdujacego sie w jego zasobach nie ma mozliwo$ci korzystania i rozporzadzania nim. Gdyz



na dzien orzekania w/w lokal nadal byl we wladaniu pozwanych, ktérzy nie dysponuja jakimkolwiek uprawnieniem
do jego posiadania.

Powyzsze zachowanie narusza prawo wlasno$ci przystlugujace Miastu S. W. i prowadzi do utraty przez powoda
podstawowego atrybutu prawa wlasnos$ci jakim jest posiadanie. Majac zatem na uwadze fakt, iz w przedmiotowej
sprawie spelnione zostaly przestanki art. 222 § 1 k.c., Sad nakazal pozwanym opuszczenie, oproznienie i wydanie
lokalu nr (...) polozonego w W. przy ul. (...) powodowi z uwagi na zajecie w/w lokalu przez pozwanych bez tytulu
prawnego. Z tych wzgledow, orzekl jak w punkcie 1. sentencji wyroku.

W przypadku uwzglednienia powodztwa o nakazanie opréznienia lokalu do kompetencji Sadu nalezy bowiem
ustalenie czy, a jezeli tak, to w stosunku do ktérych z pozwanych, znajduje zastosowanie art. 14 ust. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. nr 31 z 2005 roku poz. 266 z p6z. zm.) precyzujacy przestanki do obligatoryjnego przyznania prawa do
lokalu socjalnego. Zgodnie bowiem z treécia - art. 14 ust. 1 cyt. ustawy ,w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oprdznieniu”. Ustep 4 cytowanej regulacji przewiduje, ze Sad nie moze orzec o braku uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw
ustawy o pomocy spolecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig
zamieszkala, obloznie chorych, emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy
spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby speliajacej przestanki okreSlone przez rade gminy w
drodze uchwaly — chyba, ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany”.

Natomiast to czy zachodzi konieczno$¢ zastosowania w/w przepisu zalezy wylacznie od statusu strony pozwanej. Sad
Najwyzszy w uchwale z dnia 15 listopada 2001 roku w sprawie III CZP 66/01 (OSNC 2002/9/109) wyrazil poglad, iz:
»Przepisy art. 14 i 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733) maja zastosowanie w sprawach o opréznienie lokalu przeciwko
osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy.” Tym samym konieczno$c¢ stosowania tych
zapisOw zdeterminowana jest ustaleniem czy pozwanemu przystugiwat status lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt.
1 ustawy.

Art. 2 ust 1 pkt. 1 cytowanej ustawy stanowi, ze ,Ilekro¢ w ustawie jest mowa o lokatorze - nalezy przez to rozumieé
najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci”. Ustawodawca
zawarl wiec bardzo szeroka i pojemng definicje, ktorej doprecyzowanie pozostawit praktyce i doktrynie. Istotnym
przy wlasciwej interpretacji tego przepisu jest zwrocenie uwagi na fakt, ze zapis ustawowy dotyczy tylko i wylacznie
0sOb posiadajacych jakikolwiek tytul prawny do uzywania lokalu. Tym samym lokatorem jest zaréwno najemca,
podnajemca, jak i czlonek spéldzielni uzywajacy lokalu na podstawie przystugujacego mu spétdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego, osoba majaca shuzebno$é mieszkania, uzywajaca lokalu mieszkalnego na podstawie uzytkowania
lub nieodplatnego uzyczenia itp. Lokatorem jest takze osoba, ktorej przystuguje tytul prawny do uzywania lokalu
wspoélnie z innym lokatorem (tak tez M. N. w Monitorze Prawniczym 2001/19/961 Ochrona praw lokatoréw”).
Istotnym jest rowniez, by lokal byt uzytkowany w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

W ocenie Sadu bezsporne jest, iz pozwany H. K. w $wietle powyzszej interpretacji nie posiadal statusu lokatora.
Wskazaé bowiem nalezy, iz pozwany poza swoimi wyjasnieniami, nie przedstawil zadnego dowodu na poparcie swoich
twierdzen, co do faktu zamieszkiwania w spornym lokalu przed §miercig I. K.. Jak juz wskazano twierdzeniom tym
przeczyly przedstawione przez powoda o$wiadczenia najemczyni, co do os6b zamieszkujacych w lokalu.

Dodac¢ réwniez wypada, iz pomimo zakre§lenia pozwanemu na rozprawie w dniu 2 pazdziernika 2014 roku terminu na
zlozenie wnioskéw dowodowych, takie nie zostaly zaprezentowane. Podkre$li¢ bowiem nalezy, iz fakt zamieszkania,
zajmowania lokalu nie ma takiego charakteru aby mégl by¢ wykazany tylko i wylacznie za pomoca wyjasnien strony.



Dowodem takich okolicznoéci moga by¢ zaréwno zeznania $§wiadkow jak i dokumenty w postaci np. korespondencji
kierowanej do pozwanego na adres spornego lokalu.

Brak podjecia przez pozwanego inicjatywy dowodowej celem wykazania tak istotnej okoliczno$ci musial skutkowaé
uznaniem, iz pozwany nie ma statusu lokatora albowiem nigdy nie korzystat ani z wlasnego tytulu do zajmowania
lokalu ani tytulu pochodnego np. w postaci uzyczenia od osoby majacej tytul do dysponowania lokalem.

W sytuacji ustalenia, iz pozwanemu nigdy nie przystugiwal tytul prawny do lokalu, a tym samym, ze nie by} on nigdy
lokatorem w rozumieniu powolanego wyzej przepisu brak jest podstaw do wydania orzeczenia w oparciu o przepisy
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Wobec powyzszego
Sad nie orzekl o prawie do lokalu socjalnego.

Takie tez stanowisko zajal Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 20 maja 2005 roku w sprawie III CZP 6/05 (publ. OSNC
Z 2006r. nr 1 poz. 1), w ktérej uznal, iz ,W wyroku nakazujacym opréznienie lokalu mieszkalnego przez osobe, ktora
samowolnie go zajmuje, sad nie orzeka co do lokalu socjalnego”. Powyzsze stanowisko orzekajacy Sad w calo$ci
podziela.

Ponadto Sad Najwyzszy w uzasadnieniu powyzszej uchwaly wyrazit poglad, ze art. 24 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005
roku, nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) przez swoje umiejscowienie nie jest adresowany do sadu, lecz do gminy, realizujacej
obowiazki gospodarowania zasobem mieszkaniowym, obejmujacym takze lokale przeznaczone na wynajem "jako
socjalne"; wynika z niego, ze gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego nawet z osobg, ktéra samowolnie
zajmuje lokal i wobec ktorej orzeczono opréznienie lokalu, jezeli spelniona zostanie przestanka wymieniona w tym
przepisie. Wskazano takze, ze art. 24 u.o.p.l. nalezy odczytywaé w powigzaniu z art. 23 ust. 2 w ten sposob, ze
gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego takze z osoba, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej
orzeczono oproznienie lokalu, jezeli zawarcie tej umowy byloby w §wietle zasad wsp6lzycia spolecznego szczegoblnie
usprawiedliwione. Nieorzekanie przez sad w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu mieszkalnego przez osobe, ktora
samowolnie go zajmuje, co do lokalu socjalnego, nie pozbawia prawa do sadu osoby samowolnie zajmujacej lokal.
Moze ona wytoczy¢ powodztwo o ustalenie uprawnienia do zawarcia z gming umowy o najem lokalu socjalnego
wymienione w art. 24 u.o.p.l. W rezultacie odpada podnoszony w literaturze przedmiotu poglad, ze zawarcie w art.
24 u.o.p.l. klauzuli generalnej zasad wspolzycia spolecznego przemawia za tym, iz "przepis ten jest skierowany do
sadow", gdyz to sady sa uprawnione do interpretacji tej klauzuli.

W niniejszym postepowaniu niebudzgca watpliwosci sadu byta okolicznoéé¢, ze pozwani E. McShane oraz L. K. (1) nie
dysponowali prawem do lokalu, przy czym zajeli ten lokal samowolnie po $mierci najemczyni I. K..

Majac powyzsze na uwadze, Sad ustalil, Ze pozwanym nie przystluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. stanowiacym, iz strona przegrywajaca sprawe obowigzana
jest zwrdéci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony.
Na koszty nalezne powodowi zlozyly sie: oplata sadowa od pozwu w kwocie 200,00 zl oraz koszty zastepstwa
procesowego nalezne radcy prawnemu reprezentujacemu powoda w kwocie 120,00 z} - ustalone na podstawie § 9 pkt
1rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnos$ci radcow prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (Dz. U. nr 163 z 2002 r., poz. 1349).

ZARZADZENIE

Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem prosze doreczy¢ pozwanemu H. K. z pouczeniem o terminie i sposobie wniesienie
§rodka zaskarzenia.



